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avacik Ticaret Merkezi

Cevahir Yap tarafindan gelistirilen ve LEED yonetimini Altensis’in gerceklestirdigi
Kavacik Ticaret Merkezi, Anadolu yakasinin ilk LEED Gold Sertifikal ofis binasi oldu...

esil Binalann ofis ¢alisanlan ze-
Yrindeki etkisi glin gegtikge daha

belirgin oluyor. Bu konuda birgok
Universite ve 6zel kurum bilimsel arastir-
malar ylrterek bu etkiyi rakamsal olarak
kanitlamaya calisiyorlar. Danimarka'da
ICIEE (International Centre for Indoor
Environment and Energy) isimli merke-

zin yaptigl bir arastirmaya gore, i¢ hava
kalitesinin calisanlarin yaptiklar isi hizli
ve hatasiz yapmalarina etkisi yluzde 6.5
olarak belirlenmis. Amerikan Qakley
Thompson hukuk firmasinin yapilarinda
Yesil Binaya gegcisle, aylik bazda galisan
basina hasta olma gln sayisinda ylzde
39'luk dusls, sekreterlerin hizlarinda
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yuzde 9'luk artig, avukatlarda ise aylik
calisma saatlerinde ortalama yiizde 12'lik
dlsts olmasina ragmen, faturalandirma
oranlarinda yUzde 7'lik artis gbrilmis...

Projelendirmeden isletmeye alma
slrecine kadar LEED Yesil Bina sistemine
uygun olarak gelistirilen Kavacik Ticaret
Merkezi de kiralama yapacak firmalara
daha verimli ve mutlu calisabilecekleri
bir ortam sunuyor...

istanbul’'un yeni ofis merkezi
Kavacik'in en gozde yerlerinden birinde
kurulu olan proje zaten konumsal olarak
bircok avantaja sahip. Projenin birkag
yUz metre ilerisinde, ¢alisanlarin ginltk
intiyaclarin giderilmesi icin magazalarla
dolu bir cadde var ve bu caddeden gegen
bircok otobls hattiyla sehir merkezine
baglanti cok kolay. Tim bunlara, binada
bulunan bisiklet park alanlari ve elektrikli
araclar i¢in kurulan altyapt eklendiginde,
binaya ulasim igin birgok ¢evreci alternatif
bulunuyor. Ayrica binanin yer aldig alan
daha tnce hafriyat dokiim alani olarak
kullanildig! icin ekolojik agidan degeri
olmayan bir arazi niteliginden proje ile
birlikte ekolojik sehirlesmeye katki saglar
bir hale getirilmis.
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ik bakista yesil bir bina ol
anlasthyor

Binay! ik gordtgtnlzde yesil bir
binaya baktiginizi anlamaniz ¢ok zor degil.
Nitekim projenin konsept mimari ECF
Mimarlik'in, binanin cephesine ve catisina
yerlestirdigi dis golgeleme elemanlari,
binayl glnesin zararli isinlarindan koru-
dugu gibi, binanin yesil karakterine de
katkl saglamis. Yine cephede kuilanilan
Guardian Sunguard NP 50 performans
camlari glnisigini igeri alirken, gélgeleme
elemanlarinin arasindan sizan gines 1si-
sinin gogunlugunu disarida birakiyor ve
distk u degeri (1.1 W/m?K) sayesinde
termal 151 iletimini de minimumda tutu-
yor.

Binadaki mekanik sistemler genel ola-
rak konvansiycnel sistemlerden olusuyor
ama en verimlisinden ekipmanlar kullanil-
mig. Yuksek COP'li chiller, yogusmali kas-
kat kazan sistemi ve 1si geri kazamimli taze
hava klima santralleri bunlardan bazilari.
Performansli cephe, yiksek verimlilikli
mekanik sistemlerle birlesince, Altensis'in
yaptigl enerji modellemesi sonucunda
binanin toplam enerji verimliligi ASHRAE
90.1-2007 standardindaki referans bina-
dan ylzde 20 daha verimli gikmis. Alten-
sis yetkilileri bunun Turkiye'de yapilan
normal bir ofis binasindan en az ylzde
30 daha verimliye denk gelebilecegini
sOylQyorlar.

Su da verimli

Arazinin yluzde 26'si yesil alanlara
ayrilmis durumda... Ayrica burada kul-
lanilan bitkiler, Istanbul iklimine uygun
yerel veya adapte olmus tirlerden segil-
mis ve damla sulama sistemiyle sulanan
alanlar, sulama igin harcanan su mikta-
rini minimuma indiriyor. Bununla birlikte
bina gatisi ve sert zeminlerden toplanan
tUm sular 300 metrekUplUk bir yagmur
suyu tankinda toplanip tekrar kullaniliyor.

okiamili
KUlianiyor

Bu sayede hem su tasarrufu yapilyor,
hem de siddetli yagmurlarda su tnce-
likle depoyu doldurdugundan, yagmur
suyu sebekesine ekstra yiik getiriimesi
dnlenmis oluyor. Peyzaj sulamasindaki
verimlilige ek olarak binadaki su armatUr-
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leri Vitra'nin en verimli serisinden segilmis
ve bu sayede toplam su verimliliginde
Amerikan EPA standardina kiyasla yiizde
33'luk bir kazang saglanmis.

Binanin mimarisi iki bloktan olusuyor ve
¢ekirdegin bu bloklar arasinda bulunma-
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sindan dolay ¢alisilan mekanlarin hemen
hepsi yeterli seviyede glinisigr aliyor. Bu,
yapilan gunisigl modellemesi caligma-
sinda da teyit edilmis, zira bu calisma
sonucunda bina genelinde devamli kul-
lanilan mekanlarin ylzde 99'unun yeterli
glnisigr aldigl hesaplanmis.

Bunlar haricinde binada kullanilan
malzemelerin geri dontsttrtlmus ve yerel
malzeme olmasina, insan sagligini tehdit
edecek kimyasallar igermemesine dikkat
edilmis. Ayni zamanda ingaat sirasinda
yapian atik yonetimi, i¢ hava kalitesi vb.
cevre dostu santiye uygulamalar saye-
sinde bina USGBC tarafindan LEED Gold
sertifikasi ile odllendirilmis.

BERKAY SOMALI:
“LEED Altin sertifikasini
yakalamak cok kolay oldu®

LEED sertifikasi sUrecini yéneten
Altensis’in Sirket MdUrl Berkay Somal,
Altin’a giden yolu style anlatiyor: “Proje ilk
defa dnumiize geldiginde cok heyecan-
lanmistik; ctinkl daha ilk gériste Yesil
Bina izlenimi veriyordu. Cevahir Yapi Proje
Midiird Ismail Kansiz ile tanistiktan sonra
heyecanimiz bir kat daha artti. Cunku
kendilerinin de bu konuda gok heyecanli

oldugunu ve bu binanin yesil olmasi igin
ne gerekiyorsa yapacaklarini gordtk. Bu
heyecan, Altensis’in Yesil Bina, ECF'nin
ve Koroglu Muhendislik'in de tasarm
tecriibeleriyle birlesince gercekten gok
glizel ve yesil bir bina ortaya gikti. Birkag
tasarim toplantisindan sonra yapilacaklar
zaten belli oldu ve hemen uygulamaya
gecildi. Sonrasinda LEED Altin sertifikasini
yakalamak gok kolaydi. Zaten 69 puan
gibi yliksek bir puanla Altin alind:.”

Kavacik Ticaret Merkezi Proje Mudirii ismail Kansiz
“Yesil Bina Sertifikasyonlarina Yoneldik”

“Tum dunyada artik binalarin cevresel agidan etkilerine gok dikkat edilmeye
basland!. Gevreye duyarlilik, en énemli kriterlerden birisi oldu. Biz de Cevahir Yap
olarak, insanlarin da tercihleri bu yénde gelistigi igin Yesil Bina sertifikasyonlarina
yoneldik. Hem kendi kullandigimiz Urinlerde dikkatli oluyoruz hem de binada
yasayan insanlarin daha az enerji ve su harcamalanni saglamaya caligiyoruz. Bu
cabalarimiz, insanlanin konforlu ortamlarda galisabilmesine de yardime oluyor. [ki
taraf icin de yararl bir yaklagim. Aslinda projeye baslamadan énce hedefimiz LEED
Platin'di. Fakat binada altiminyum dogramalar gibi modern malzemeler daha fazla
tercih edildiginden, ahsap kullammuyla ilgili puanlardan feragat ettik. Buna ragmen
Gold'un alt seviyesinin de cok cok Ustiine giktik. LEED’e uygun imalat yapmak insana
biytik bir haz veriyor. Yaptiginiz isi seviyorsaniz sertifika almaniz lazim. Kiracilarimizin
bazilan sirf LEED Gold sertifikasi oldugu igin binayi tercih ediyor. Ozelikle yurtdigi
kokenli firmalar buna cok dikkat ediyorlar. Bir bina LEED sertifikaliysa, en azindan bir
standardi vardir diyor. Ben de yurtdisindan bina kiralasam buna bakarim. Sertifika
varsa bir sorun yoktur diye dusuntriim...”

Hig¢ zorlanmadik

“Yesil Bina sertifika sUrecinde bizleri
zorlayan higbir sey olmadi. Yesil Bina serti-
fika slregleri zaten aslinda yapilmasi gere-
kenlerin bir 6zeti niteliginde. Zaten yalitm
yapmak, cihazlari verimli segmek, gevreye |
duyarll olmak zorundasiniz. Sadece urln
ve gozumlerde, vakit ayinp secici davran-
maniz gerekiyor. Bu konuda Altensis de
gok yardimci oldu ve bizleri yénlendirdi.
Temel atilmasindan itibaren her asamada
yol gosterici oldular. Tum kullanilan drin ve
gozumlerde kontrolleri onlar yapti. Batarya
gibi bazi yapi malzemeleri projeye 0zel ola-
rak tretildi.”

Uluslararasi firmalarin tercihi
Kavacik Ticaret Merkezi'nin LEED ser-
tifikali olmasi, kiralanmasinda da etkili
olmus. Binanin kiralama danismanhgini
Ustlenen Kuzeybati Gayrimenkul@en
izlem Ocak bunu gdyle anlatiyor: “Diin-
yanin strddrilebilir cevre ve kaynaklarin
verimli kullanmilmasina verdigi dnem gln
gectikge artarken, firmalarin bu konulara
duyarsiz kalmasi beklenemez. Bu sebeple
son yillarda LEED Sertifikasi sahibi bina-
larin, kurumsal firmalar igin 6ncelik
haline geldigi, 6nimuzdeki senelerde de
‘olmazsa olmaz’ bir gsart haline gelecegi

izlem Ocak / Kuzeybati Gayrimenkul

yadsinamaz bir gercek. Bu talep de gelis-
tirici firmalarin tim dinyada oldugu gibi
Torkiye'de de LEED Sertifikali projelere
yonelmelerini sagliyor. Kuzeybati Gayris
megkg_l_;‘.\g_ig@,k,arsa asamasindan son
ana kadar danigmanlik verdigimiz Kavacik
Ticaret Merkezi de, sagladig enerji tasar-
rufu ve katma degeri sebebiyle birgok
uluslararasi firmanin tercihi haline geldi.
Hem Anadolu Yakasi'nda hem de LEED
Gold sahibi bir binada bulunmak isteyen
firmalar igin daha iyi bir alternatif su anda
bulunmuyor. 1994 yilindan beri sadece
ticari gayrimenkul alaninda uzmanlagmig
bir firma olarak, dnumizdeki yillarin Yesil
Bina sertifikall binalarin dénemi olacagini
acikga soyleyebiliriz.”

Altensis Hakkinda

2008 yilinda kurulan Altensis firmasi, hizmetlerini str-
durtlebilirlik yonetimi bashg altinda topluyor. Altensis,

calistigr projelere strdirilebilirlik kriterlerini en iyi sekilde AltenSiS

entegre edebilmek adina, bunyesindeki uzmanlarla tam
kapsamli ¢dzimler sunuyor. Bu konuyla ilgili hizmet veren
Tarkiye'de kurulmus ilk firma olan Altensis, yurtigi/yurtdis! tec-
rubesi ve verdigi hizmetlerin kapsamiyla sektdrde farklilagiyor. Altensis’in bugline kadar
cevre dostu bina sertifikasi almis 16 projesi bulunuyor. 2011 sonuna kadar bu sayinin
20'yve ¢ilkmasi bekleniyor. Tlrkiye'nin ilk LEED sertifikali projesi, TUrkiye'nin ilk BREEAM
Post Construction sertifikali projesi ve yine Tlrkiye'nin ilk LEED Platin alan projesinin Yesil
Bina danismanlik ve muhendislik hizmetleri Altensis tarafindan verilmisti. &
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