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Gayrimenkul Yatirrm Fonu Nedir?

ilk olarak 1938'de Isvigre ve 1959'da Almanya’da diizenlenen Gayrimenkul Yatirim Fonu, gayrimenkul
yatirimlarinin yatinnm fonu yapisi kullanilarak finanse edilmesine ve bu yatirimlardan elde edilecek
gelirlerden de katilma payi sahiplerinin yararlanmasina imkan saglayan, kisacasi taginmazlara yatirm
yapilmak suretiyle ortaklarina gelir saglayan fondur.

Fon kurucusu ve portféy yoneticisi; alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi,
konut, ofis, aligsveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane..vb. her tirli gayrimenkuli
satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi ve satmayi vaat edebilir.

Fon portfoéyliinde kira geliri elde etme amacina yonelik gayrimenkuller olmasi halinde, s6z konusu
gayrimenkullere veya onlarin bagimsiz bolimlerine iliskin temel hizmetler bagimsiz igletmeci
sirketler tarafindan verilebilir.

Hukuki Boyutu

Gayrimenkul Yatirrm Fonlari, 30.12.2012 tarih ve 28513 sayil Resmi Gazete’de yayimlanarak
yurdrlige giren 06.12.2012 tarih ve 6362 sayili yeni Sermaye Piyasasi Kanunu'’na dayanilarak
duzenlenmis ve hukuki alt yapisi saglanmigtir.

Fonlarin kurulmasina, faaliyetlerine, nitelikli yatirrmcilara satisina ve faaliyetlerine iligskin esaslar,
03.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Gayrimenkul Yatirm Fonlarina iliskin
Esaslar Tebligi ile dizenlenmistir.

Teblig 1 Temmuz 2014 tarihinde yururlige girecek.
Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi ile getirilen diizenlemeler 6zet olarak;

= Gayrimenkul yatirm fonlari (GYF) portfoy yonetim sirketleri ile gayrimenkul portfoy
yonetim sirketleri tarafindan kurulabilecek olup, GYF katilma paylari nitelikli yatinmcilara
satilacaktir.

=  GYF toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur.

= Gayrimenkul yatinmlan arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, hastane ve benzeri her tirli gayrimenkul olabilecektir.

=  GYF portféyindeki varliklarin, uluslararasi uygulamalara paralel sekilde bagimsiz bir portfoy
saklayicisi tarafindan saklanmasi gerekmektedir.

= GYF, sadece tapuya tescil ve tescile badl degisiklik, terkin ve dizeltme islemleri ile sinirl
olarak tuzel kisiligi haiz addolunmustur.

= Fonlarin asgari portfoy blyukligunin katilma paylarinin satisina baslandidi tarihi muteakip en
geg bir yil igcerisinde 10.000.000 TL’ye ulasmasi zorunludur.

= Fonlarin sureli veya slresiz olarak kurulmalarina imkan taninmigtir.

= Fon igtizuginde yer verilmesi kaydiyla portféyiin gayrimenkul yatinmlarindan olugan bélimune
iliskin performans ucreti alinmasina imkéan saglanmistir.
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=  Gayrimenkul yatirimlarinin dederlemesinin asgari olarak her takvim yili sonu itibari ile Kurulca

uygun gorilen degerleme kuruluslarinca yapilmasi zorunlu tutulmustur.
http://www.spk.qgov.tr/

isletmeci Sirket

isletmeci Sirket, kurucu ile yaptigi bir sézlesme gercevesinde fon portféyiinde bulunan otel, hastane,
alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siper marketler ve bunlara
benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isleten sirketlerdir.

Fon portfdéyliinde kira geliri elde etme amacina ydnelik gayrimenkuller olmasi halinde, s6z konusu
gayrimenkullere veya onlarin bagimsiz boélimlerine iliskin olarak glvenlik, temizlik, genel idare ve
buna benzer nitelikteki temel hizmetlerin verilmesi, kurucu ile bir igletmeci sirket arasinda bu tir
hizmetlerin sunulmasi amacina yonelik bir s6zlesme yapilmasi ile mimkuandur.

Tebligatta belirtildigi Uzere; Fon portféylinde yer alan gayrimenkullere iliskin isletme hizmetlerinin
portfoy yonetim sirketlerinden bagimsiz igletmeci sirketlerden alinmasi gerekmektedir.

Kuzeybati gayrimenkul tecribesi ve bugliine kadar muilk yénetimi kapsaminda verdigi hizmetlerle
aradiginiz igletmeci sirkettir.

Kuzeybati Gayrimenkul

1994 yilinda kurulan ve merkezi Istanbul’da bulunan Kuzeybati Gayrimenkul, kendi ¢alisanlari ve is
ortaklari araciligiyla Turkiye’nin tim sehirlerinde hizmet sunma kapasitesine sahiptir.

2012’den buyana BNP Paribas Real Estate’nin Turkiye'deki tek yetkili is ortagi olan Kuzeybat
Gayrimenkul, Aracilik, Yatirnm, Danismanlik ve Miilk Yonetimi olmak Uzere dort ana departmana
sahiptir. Sirket, Turkiye’de musterilerine arsa segiminden, ortaya ¢ikan mulkin yonetimine kadar proje
gelistirme slrecinin tUm asamalarinda hizmet sunmay! basarabilen ve konuttan ofise, alisveris
merkezlerinden lojistige genis bir yelpazeyi kapsayan az sayidaki gayrimenkul sirketlerinden birisidir.

Hizmet alanlarri;

= Arsa-— Arazi

= Konut Projeleri

= Aligveris Merkezi & Perakende
= Ofis & Is Merkezleri & Ofis Parklari
= Sanayi & Lojistik Tesisleri

= Turizm ve Konaklama Tesisleri
=  Karma Kullanimli Yatirimlar

= Egitim Tesisleri & Teknoparklar
= Saglik Tesisleri

= Marinalar

=  Golf Sahalari

= Diger gayrimenkuller


http://www.spk.gov.tr/
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Kuzeybati Gayrimenkul Yonetim Hizmetleri

2005 yilindan bu yana vermekte oldugumuz mulk yonetimi hizmeti ile musterilerimizin mulklerinin
stratejik, finansal yonetimlerine yardimci olmak i¢in onlara kiraci iligkileri, butceleme, teknik igletme,
veritabani yonetimi, kontrat yénetimi ve kalite kontrol hizmetleri saglamaktayiz. Tim bunlarin yaninda
gelismis yazilim sistemlerimiz sayesinde, musterilerimizin ve kiracilarimizin isteklerine kisa surede

¢6zUim Uretmekteyiz.
isletmeci sirket hizmetlerimiz ayni zamanda asagidaki konulari kapsar;

- Tesis YOnetim Hizmetleri
- Mulk Yonetim Hizmetleri
- Deger Yonetim Hizmetleri

- Ofis Yonetim Hizmetleri

Yonetim Hizmetlerimiz

s s L
Tesis Yonetim Miilk Yonetim Degder Yonetim
Hizmetleri Hizmetleri Hizmetleri
* Teknik Bina Ydnetimi . _3. Kisi ve Kuruluslarla » Pazar Arastirmasi
- Isletme, Bakim, Enerji lliskilerin Takibi * Proje Gelistirme
Garanti, Stzlesms Yénetimi.. - Kampanya, ihale yénetimi, reklam - Fizibilite, Mimari proje
- Altyapisal Bina Yénetimi yayini.. ) analizi.
- Temizlik, Guivenlik ..) * Hukuki ve Resmi Islemlerin - Stratejik Planlama
. o Takibi - Yer secimi analizi, Tahmin
* Mali Bina Yonetimi « Kiraciiliskilerinin Takibi ve projeksiyonlar..
- Sézlesme Ydnetimi, Satin alma, . . ) . . %
Finans Denetleme, Raporlama, - K!lra s_oz_legme, Kiraci —_Mal sahibi Degerleme
Maliyet optimizasyonu yénetimi ; Poluluk Takibi,..
- Ek hizmet, etkinlik ve aktivite + Kiralama Islemleri
maliyetleri, varlik sayimi . ; . . "
kaydi..vb - Glincel kira ve satis degerleri tespiti

ve takibi, kira plani olusturulmasi..
+ Mali iglerin Takibi
- Depozito, emlak vergisi..vb édeme
ve takipleri
* Raporlama
* Risk Yonetimi

- Sigortalama iglemleri, deger
yonetimi..

+ Pazarlanabilir Alan Analizi
- Otopark gibi gelir getirici hizmetlerin
yonetimi

Ofis Yonetim
Hizmetleri

* Tek kullanicili ofis
binalarinda mulk yonetimi
kapsaminda verilen baslica
hizmetlerikapsar.

Daha iyi YONETILEN, daha DEGERLI, daha GUVENLI ve daha VERIMLI BINALAR igin;

Gelin birlikte ¢galigsalim



