Y E S L BIN A

Kavacik Ticaret Merkezi

Cevahir Yapi tarafindan gelistirilen ve LEED ydnetimini Altensis’in gerceklestirdigi
Kavacik Ticaret Merkezi, Anadolu yakasinin ilk LEED Gold Sertifikali ofis binasi oldu...

esil Binalarin ofis calisanlari Uze-
rindeki etkisi giin gectikce daha
belirgin oluyor. Bu konuda birgok
Universite ve 6zel kurum bilimsel arastir-
malar yurtterek bu etkiyi rakamsal olarak
kanitlamaya calisiyorlar. Danimarka’da
ICIEE (International Centre for Indoor
Environment and Energy) isimli merke-

zin yaptigl bir arastirmaya gore, i¢ hava
kalitesinin ¢alisanlarin yaptiklar isi hizli
ve hatasiz yapmalarina etkisi ylzde 6.5
olarak belirlenmis. Amerikan Oakley
Thompson hukuk firmasinin yapilarinda
Yesil Binaya gecisle, aylik bazda calisan
basina hasta olma gln sayisinda yuzde
39'luk dusUs, sekreterlerin hizlarinda

© YESIL BINA

ylzde 9'luk artis, avukatlarda ise aylik
calisma saatlerinde ortalama ylizde 12'lik
dists olmasina ragmen, faturalandirma
oranlarinda ytzde 7’lik artis gortiimus...

Projelendirmeden isletmeye alma
sUrecine kadar LEED Yesil Bina sistemine
uygun olarak gelistirilen Kavacik Ticaret
Merkezi de kiralama yapacak firmalara
daha verimli ve mutlu calisabilecekleri
bir ortam sunuyor...

istanbul’un yeni ofis merkezi
Kavacik'in en gdzde yerlerinden birinde
kurulu olan proje zaten konumsal olarak
birgok avantaja sahip. Projenin birkag
yUz metre ilerisinde, ¢alisanlarnin ginlik
ihtiyaglarin giderilmesi i¢cin magazalarla
dolu bir cadde var ve bu caddeden gegen
birgok otobus hattiyla sehir merkezine
baglanti ¢cok kolay. Tum bunlara, binada
bulunan bisiklet park alanlari ve elektrikli
araclar i¢in kurulan altyapi eklendiginde,
binaya ulasim i¢in birgok gevreci alternatif
bulunuyor. Ayrica binanin yer aldigr alan
daha 6nce hafriyat dokam alani olarak
kullanildigl icin ekolojik agidan degeri
olmayan bir arazi niteliginden proje ile
birlikte ekolojik sehirlesmeye katki saglar
bir hale getirilmis.
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Binay! ilk gérdtgtnuzde yesil bir
binaya baktiginizi anlamaniz ¢ok zor degil.
Nitekim projenin konsept mimari ECF
Mimarlik'in, binanin cephesine ve catisina
yerlestirdigi dis golgeleme elemanlari,
binayl glinesin zararl isinlarindan koru-
dugu gibi, binanin yesil karakterine de
katkl saglamis. Yine cephede kullanilan
Guardian Sunguard NP 50 performans
camlari ginisigini iceri alirken, golgeleme
elemanlarinin arasindan sizan gunes Isi-
sinin ¢ogunlugunu disarida birakiyor ve
dustk u degeri (1.1 W/m?K) sayesinde
termal i1sI iletimini de minimumda tutu-
yor.

Binadaki mekanik sistemler genel ola-
rak konvansiyonel sistemlerden olusuyor
ama en verimlisinden ekipmanlar kullanil-
mis. Yuksek COP’li chiller, yogusmali kas-
kat kazan sistemi ve IsI geri kazanimli taze
hava klima santralleri bunlardan bazilari.
Performansli cephe, ytksek verimlilikli
mekanik sistemlerle birlesince, Altensis’in
yaptigl enerji modellemesi sonucunda
binanin toplam enerji verimliligi ASHRAE
90.1-2007 standardindaki referans bina-
dan ytzde 20 daha verimli ¢ikmis. Alten-
sis yetkilileri bunun Turkiye'de yapilan
normal bir ofis binasindan en az ylUzde
30 daha verimliye denk gelebilecegini
soyllyorlar.

Arazinin ylzde 26'si yesil alanlara
ayrilmis durumda... Ayrica burada kul-
lanilan bitkiler, istanbul iklimine uygun
yerel veya adapte olmus tdrlerden segil-
mis ve damla sulama sistemiyle sulanan
alanlar, sulama icin harcanan su mikta-
rini minimuma indiriyor. Bununla birlikte
bina catisi ve sert zeminlerden toplanan
tim sular 300 metreklpltUk bir yagmur
suyu tankinda toplanip tekrar kullanihyor.

Bu sayede hem su tasarrufu yapiliyor,
hem de siddetli yagmurlarda su 6nce-
likle depoyu doldurdugundan, yagmur
suyu sebekesine ekstra yuk getirilmesi
onlenmis oluyor. Peyzaj sulamasindaki
verimlilige ek olarak binadaki su armatur-

leri Vitra'nin en verimli serisinden segilmis
ve bu sayede toplam su verimliliginde
Amerikan EPA standardina kiyasla ylzde
33'IUk bir kazang saglanmis.

Binanin mimarisi iki bloktan olusuyor ve
cekirdegin bu bloklar arasinda bulunma-
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sindan dolayi ¢alisilan mekanlarin hemen
hepsi yeterli seviyede gtinisigi aliyor. Bu,
yapilan ginisigl modellemesi ¢alisma-
sinda da teyit edilmis, zira bu g¢alisma
sonucunda bina genelinde devaml kul-
lanilan mekanlarin ytizde 99’unun yeterli
glnisigl aldigl hesaplanmis.

Bunlar haricinde binada kullanilan
malzemelerin geri donusttralmus ve yerel
malzeme olmasina, insan saglhgini tehdit
edecek kimyasallar icermemesine dikkat
edilmis. Ayni zamanda insaat sirasinda
yapilan atik yénetimi, i¢ hava kalitesi vb.
cevre dostu santiye uygulamalari saye-
sinde bina USGBC tarafindan LEED Gold
sertifikasi ile 6dullendirilmis.

LEED sertifikasi sirecini ybneten
Altensis’in Sirket Madart Berkay Somali,
Altin’a giden yolu s6yle anlatiyor: “Proje ilk
defa 6nimuze geldiginde ¢ok heyecan-
lanmistik; cinkl daha ilk goriste Yesil
Bina izlenimi veriyordu. Cevahir Yapi Proje
Mudur ismail Kansiz ile tanistiktan sonra
heyecanimiz bir kat daha artti. CUnku
kendilerinin de bu konuda ¢ok heyecanli
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oldugunu ve bu binanin yesil olmasi igin
ne gerekiyorsa yapacaklarini gérdtk. Bu
heyecan, Altensis’in Yesil Bina, ECF’nin
ve Koroglu Muhendislik’in de tasarim
tecrtbeleriyle birlesince gercekten ¢ok
glzel ve yesil bir bina ortaya ¢ikti. Birkag
tasarim toplantisindan sonra yapilacaklar
zaten belli oldu ve hemen uygulamaya
gecildi. Sonrasinda LEED Altin sertifikasini
yakalamak cok kolaydi. Zaten 69 puan
gibi ylUksek bir puanla Altin alindi.”

Kavacik Ticaret Merkezi Proje Midiirii ismail Kansiz
“Yesil Bina Sertifikasyonlarina Yoneldik”

“Tam danyada artik binalarin gevresel agidan etkilerine ¢cok dikkat edilmeye
baslandi. Cevreye duyarlilik, en 6nemli kriterlerden birisi oldu. Biz de Cevahir Yapi
olarak, insanlarin da tercihleri bu yonde gelistigi icin Yesil Bina sertifikasyonlarina
yoneldik. Hem kendi kullandigimiz Grtnlerde dikkatli oluyoruz hem de binada
yasayan insanlarin daha az enerji ve su harcamalarini saglamaya c¢alisiyoruz. Bu
cabalarimiz, insanlarin konforlu ortamlarda calisabilmesine de yardimci oluyor. iki
taraf igin de yararl bir yaklasim. Aslinda projeye baslamadan 6énce hedefimiz LEED
Platin’'di. Fakat binada aliminyum dogramalar gibi modern malzemeler daha fazla
tercih edildiginden, ahsap kullanimiyla ilgili puanlardan feragat ettik. Buna ragmen
Gold’un alt seviyesinin de ¢ok ¢ok Ustine ¢iktik. LEED’e uygun imalat yapmak insana
blyUk bir haz veriyor. Yaptiginiz isi seviyorsaniz sertifika almaniz lazim. Kiracilarimizin
bazilari sirf LEED Gold sertifikasi oldugu icin binayi tercih ediyor. Ozelikle yurtdisi
kokenli firmalar buna gok dikkat ediyorlar. Bir bina LEED sertifikallysa, en azindan bir
standardi vardir diyor. Ben de yurtdisindan bina kiralasam buna bakarim. Sertifika
varsa bir sorun yoktur diye dustnuram...”

Hic¢ zorlanmadik

“Yesil Bina sertifika strecinde bizleri
zorlayan hicbir sey olmadi. Yesil Bina serti-
fika sUrecleri zaten aslinda yapilmasi gere-
kenlerin bir 6zeti niteliginde. Zaten yalitim
yapmak, cihazlari verimli se¢mek, cevreye
duyarli olmak zorundasiniz. Sadece Urin
ve ¢OzUmlerde, vakit ayirip segici davran-
maniz gerekiyor. Bu konuda Altensis de
¢ok yardimci oldu ve bizleri yonlendirdi.
Temel atilmasindan itibaren her asamada
yol gésterici oldular. Tim kullanilan Griin ve
¢ozUmlerde kontrolleri onlar yapti. Batarya
gibi bazi yapl malzemeleri projeye 6zel ola-
rak dretildi.”
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Uluslararasi firmalarin tercihi
Kavacik Ticaret Merkezi'nin LEED ser-
tifikali olmasi, kiralanmasinda da etkili
olmus. Binanin kiralama danismanhgini
Ustlenen Kuzeybati Gayrimenkul’'den
izlem Ocak bunu séyle anlatiyor: “Din-
yanin surddrUlebilir gevre ve kaynaklarin
verimli kullaniimasina verdigi 6nem gin
gectikce artarken, firmalarin bu konulara
duyarsiz kalmasl beklenemez. Bu sebeple
son yillarda LEED Sertifikasi sahibi bina-
larin, kurumsal firmalar icin oncelik
haline geldigi, dSnUmuzdeki senelerde de
‘olmazsa olmaz’ bir sart haline gelecegi

izlem Ocak / Kuzeybati Gayrimenkul

yadsinamaz bir gercek. Bu talep de gelis-
tirici firmalarin tm dinyada oldugu gibi
Tarkiye’'de de LEED Sertifikali projelere
yonelmelerini sagliyor. Kuzeybati Gayri-
menkul olarak, arsa asamasindan son
ana kadar danismanlik verdigimiz Kavacik
Ticaret Merkezi de, sagladigi enerji tasar-
rufu ve katma degeri sebebiyle birgok
uluslararasi firmanin tercihi haline geldi.
Hem Anadolu Yakasi'nda hem de LEED
Gold sahibi bir binada bulunmak isteyen
firmalar igin daha iyi bir alternatif su anda
bulunmuyor. 1994 yilindan beri sadece
ticari gayrimenkul alaninda uzmanlasmis
bir firma olarak, 6ntimuzdeki yillarin Yesil
Bina sertifikall binalarin dénemi olacagini
acikga soyleyebiliriz.”
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Altensis Hakkinda

2008 yilinda kurulan Altensis firmasi, hizmetlerini str-
durulebilirlik yonetimi bashgl altinda topluyor. Altensis,
calistig projelere surdurdlebilirlik kriterlerini en iyi sekilde
entegre edebilmek adina, bunyesindeki uzmanlarla tam
kapsamli ¢bzUmler sunuyor. Bu konuyla ilgili hizmet veren
Turkiye'de kurulmus ilk firma olan Altensis, yurtici/yurtdisi tec-
rabesi ve verdigi hizmetlerin kapsamiyla sektorde farklilasiyor. Altensis’in bugtine kadar
cevre dostu bina sertifikasi almis 16 projesi bulunuyor. 2011 sonuna kadar bu sayinin
20'ye ¢ikmasi bekleniyor. Turkiye'nin ilk LEED sertifikali projesi, Ttrkiye'nin ilk BREEAM
Post Construction sertifikall projesi ve yine Turkiye'nin ilk LEED Platin alan projesinin Yesil
Bina danismanlik ve muhendislik hizmetleri Altensis tarafindan verilmisti. @&
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