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Kriz ofis kiralarini da vurdu

Yazi Tipi Boyutu: = +

Ozel bir gayrimenkul sirketinin yapti1 arastirma, ofis kiralarinin da krizden olumsuz
etkilendigini ortaya koydu. Levent ve Besiktas gibi gozde ofis bolgelerinde ayhk kira
miktar: metrekare basina 30 dolara kadar geriledi
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Gayrimenkul sirketi Kuzeybati’nin yaptig1 arastirmaya gore ofis alanlarindaki yillik emilim
gecen yila oranla ytizde 15 diiserek 2008’in tigiincii ceyreginde 230 bin metrekare seviyesinde
kaldi. 2004’ten bu yana sayilari artan yabanci firmalar, ger¢eklesen el degistirme ve
ozellestirmeler, piyasada yiiksek kalitede ofis ihtiyacini artirsa da arastirma, ekonomideki
yavaslamanin kira artig oranlarin1 olumsuz yonde etkileyecegine ve ortalama ofis bogluk
oraninda artis yasanacagina dikkat ¢ekiyor.

Istanbul’un baslica ofis bélgeleri olan Avrupa Yakasi’nda Maslak, Levent, Esentepe-sisli-
Mecidiyeksy ve Havaalan bolgesi ile Asya Yakasi’nda Umraniye, Kozyatagi, Altunizade ve
Kavacik’ta toplam A sinifi ofis stoku yiizde 6’lik bityiime ile 2.6 milyon metrekareye ulagti. A
sinifi ofis stokunun en 6nemli kismim1 MIA olarak nitelendirilen Besiktag — Maslak hatt1
olusturuyor. MIA’nin en énemli pargasi olan Levent’te yiiksek kira seviyelerine ragmen
bosluk oram yiizde 1’in altinda seyrediyor.

2008 sonunda diismeye basladi

Rapor, ofis kiralarindaki degisimi de ortaya koyuyor. 2004°ten 2008 yilinin tigiincii ¢eyregine
kadar yiikselis gosteren kiralar, 2008’in son ¢eyreginde yavaslama gostererek istenen kira
rakamlarinda diislise neden oldu. Levent ve Begiktas bolgesinde yilin Giglincii ¢eyreginde
metrekare basina 45 dolar olan aylik kira miktari, ekonomik kriz ve talepteki diisiis nedeniyle
son ¢eyrekte 30 dolara kadar geriledi. Istanbul ortalamas1 2008 yil1 ortasinda metrekare bagina
aylik 23.20 dolar iken, bu rakam ay Ocak ay itibariyle 21.9 dolara geriledi. Ortalama kiralar
Avrupa Yakasi’nda metrekare bagina aylik 23 dolar iken, Asya Yakasi’nda 19.6 dolar
seviyelerinde.



BOLGELERE GORE ISTENEN ORTALAMA KIRALAR (*)
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Kira (USD/metrekare/ay)

|Maslak ’22
|Levent [30
lKozyatag1 ] ‘20 _
Umraniye 17 -

(*) Kaynak: Kuzey Bati-Savills

ONEMLI KIRALAMALAR

! Kiraci N _‘
Unilever  |Umraniye

Bolge

Fritolay ~ |Umraniye 17200

M  [Kavack 6300 -
Novartis ~ [Kavaak  [5500 S
Regus  |Atasehir 1000 :
BAT  Maslak 19900

Beymen ~ [Maslak  [5400 -

ﬁgésak Groupéﬁﬁw |Koii?a;tag1 |10700 -
Dell B [Kozyatazi ~ [1000

Kaynak: Kuzey Bati-Savills




