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esta'honneur au Mipim de Cannes

Istanbul a ouvert 25 centres commerciaux en 2012 et va batir 800 000 metres carrés de bureaux

Istanbul
Correspondance

presle Qataren2012,1a Tur
A quieestle paysinvited’hon
neur au Marche internatio

nal des professionnels de 'immo
bilier (Mipim), qui se tient a Can
nes du 12 au 15mars Un signe de
I'nteret des specialistes pour lafre
nesie immobiliere qui transforme
Istanbul a vue d'ce1l et pour les
perspectives de croissance du mar
che turc, au moment ou le secteur
en Europe, est penalise par la crise
financiere

Le minustre turc de I'economie
AhBabacan, et son colleguecharge
del'urbanisation et del’'environne
ment, Erdogan Bayraktar, condut
ront une imposante delegationde
promoteurs et d'institutions qui
exposeront leurs projets sur les
1000 metres carres du stand turc

Un pnx special recompensera
d ailleursle meilleur ouvrageturec,
selectionne parmi des dizaines de
projets de residences, de centres
commerciaux ou d’espaces de
bureaux Le complexe des Trump
Towers, ouencore Bosphorus City,
une cite fermee 1nstallee autour
d'un faux detroit du Bosphore ala
peripherie de l'agglomeration,
figurent parmu les plus serieux
candidats au palmares

L'immobilier de bureaux
connait une envolee spectaculal
re avec 800 00O metres carres de
locaux a livrer en 2014 a Istanbul,
solt un quart du parcdejaexistant
Les nouveaux quartiers d'affaires
de Maslak et d'Atasehir, construits
ex nihilo, concentrent une bonne
part de ces nouveaux Investisse
ments le gouvernement a pro
gramme linstallation a Atasehur,
en Asie, du nouveau centre finan
cier d'Istanbul

Pour le moment, la demande
repond a cette offre soutenue, esti
me Murat Ergin, directeur de
Kuzey Bat1 Real Estate Services, le
partenaire turc deBNP|Paribas Le
prix moyen, en hausse constante,
depasse les 4000 euros au metre
carre «La stabilite de 'economue,
la croissance de la population et le
soutien du gouvernement au mar
che de ''immobilier sont les fac
teurs les plus importants de cette
hausse », poursuit M Ergin

Des dizaines de centres com-
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merclaux ont ouvert, dont 25 a
Istanbul pour la seule annee 2012,
mais certains peinent a atteindre
larentabilite Lamenaced unebul
le immobiltere plane sur la metro
pole, un scenario qu'excluent res
ponsables politiques et promo-
teurs Pour nourrir la croissance
du secteur, le gouvernement veut
reconstruire 6,5millions d'im-
meubles d’1c1a 2020 pour les met
tre aux normes sismiques

Autre coup de pouce, Ankara a
modifie la lo1 turque I'an dernier
pour lever les restrictions a 'acces
a la propriete pour les investis
seurs etrangers Certains promo
teurs ont sais1l'occasion, a I instar
d’'AliAgaoglu, I'une des dix premie
res fortunes du pays, present en
force au Mipim qui table sur
1,6 milliard d euros de ventes a
I'etranger, en premaer lieu dansles
pays du Golfe

Il vient d'ailleurs d’ouvrir un
bureau a Dubal pour vendre son
produit phare du moment, Mas
lak1453 (la date de la conquete de
Constantinople par les Ottomans)
une luxueuse cite de 5000loge
ments et de 24 tours comprenant
Jusqu'asoetages traversee parune
rue commercante de 1453 metres

Le quartier des affaires d’Atasehir dans la banlieue d'Istanbul, le 17 février. RapHAEL FOURNIER/DIVERGENCE

La multiplication des condomi-
niums, residences fermees
construttes aux marges de I'agglo
meration, a accelere en quelques
annecs l'etalement urbain, ce qui
entraine des problemes de trans-
port et bouleverse les modes de
vie «C'est la defaite de I'urbanis
me, le tnomphe de formes urbat-

Lamenace d'une bulle
immobiliere plane
sur lamétropole, un
scénarioquexcluent
politiques
et promoteurs

nes commerciales et Ritsch, tres
revelatrices d’une volonte de puis-
sance a travers Pobjet architectu-
ral», resume Jean Francois Perou
se, directeur de I'Institut francais
d’etudes anatoliennes (IFEA)

Le projet du promoteur Sinpas,
les Palais d’Istanbul, une cite qui
reproduit les plus beaux edifices
ottomans a 30kilometres du cen-
tre-ville, en bordure d’autoroute,
sur le site de I'ancienne decharge
d’Istanbul mais pres d'un futur

parc d’attractions, en est 'illustra-
fion

Ce developpement fulgurant
souleve de nombreuses questions
«Adosse a la politique de grands
projets, un troisteme pont surle Bos
phore, un troisteme aeroport, le
deplacement du centre de gravite
de la ville se poursutt vers le nord
ouest C'est une vaste operation
politique, economique et electora
le», estime Yoann Morvan, urba
niste aI'lFEA d'Istanbul

Au cceur de ce systeme se trou
ve 'administration de developpe
ment dulogement collectif (TOK]I),
placee sous la responsabihite du
premier ministre, dont les finan
ces demeurent opaques «C'est
une machine fantastique a trans
former le foncier public en projets
prives, confies ades entrepnises fide-
les »,note M Perouse Le cout envi-
ronnemental et social de cette poh
tique passe au second plan L'un
des centres commerclaux en lice
pour un prix au Mipim est le Mar-
mara Park bat1 par le groupe alle
mand ECE Le 10mars 2012, un
incendie et le non respect des nor
mes de securite ont tue onze
ouvriers sur le chantier @
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