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VERGI ORANLARI DUSUNCE YATIRIMLAR ARTTI

Murat Ergin - Kuzeybati Gayrimenkul Genal Mudtri

Tarkiye gayrimenkul
sektorundeki ana
yatinmcilar bireysel yerli
yatirimeilardir. Bunun
en buydk nedeni de
suregelen vergi
uygulamalari. Son
yillarda vergi oranlarinin
dusmesiile birlikte
kurumsal yatinmeilarin
sayisi artiyor. 10 yil
iginde konut harig ttm
gayrimenkullerin cogu
kurumsal yatinmeilara
gececek gibi goruniyaor,
Yabanci yatirimeinin
sektordeki yeri cok
ktigtik. Daha gok
aligveris merkezlerine
ilgi gbsteren yabanc
yatinmcilarin bu
sektordeki payi yuzde
2b'lerde ve daha da
artacak. Hala devam
eden bircok satis islemi
var. Bu oran kisa bir

stre sonra ylzde
5H0'lere ulasabilir,

Turk gayrimenkul
sektord igine kapall
yapidan disa agik ve
seffaf bir yapiya,
bireyselden kurumsala
gecis yapiyor. Bununla
birlikte bireysel
sermaye ile yatinm
yapilan Turk
gayrimenkul sektoriinde
bor(;ianma ile yatinm
yapma anlayigl gelisiyor.
Tuarkiye, ok buyuk bir
Ulke ve firsatlar da
hennz arsa fiyatlarinin
gok yikselmeadigi
Denizli, Kayseri,
Gaziantep, Sivas ve
Eskisehir gibi sehirlerde
yogunlasiyor. Bu illerde
konut, aligveris merkezi,
lojistik, sanayi ve turizm
gibi bircok alanda
gayrimenkul yatirimi

aciklari var, Ayrica
buyuk kentlerde yatirnm
yapmak isteyenler,
hentiz kimsenin fark
etmedigi pazarlar
yakalayabilirler.
Ornegin kurumsal
sirketler kiralik
konut ya da banka
subelerinden olusan
kiralik ofis gibi
portfoyler
olusturabilirler.
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Bireysel sermaye ile yatirm yapilan Turk
gayrimenkul sektorinde borﬁlanma ile yatirim

yapma anlayisi
ve firsatlar da

selmedigi Denizli, Kayseri,

elisiyor. Tur

iye, cok buyuk bir Ulke
eniiz arsa fiéatlarmm cok yiik-
aziantep, Sivas ve

Eskisehir gibi sehirlerde yogunlasiyor.yy

stik maliyetli arsalar olmasi da gelistiriciyi bu
yonde tavir almaya zorluyor. Kentsel donii-
sim uygulamalart cercevesinde (iretilecek
olan konutlann ise kent merkezinde kalacak
olmast nedeniyle st gelir grubuna hiap
eden konutlar olmast kaginilmaz gériintiyor,

Yabanct gayrimenkul yatiricist ise aligveris
merkezi konseptli gayrimenkullere yatrim
yapmayi tercih ediyor. Ozelikle arkasina bii-
yiik fon destegi alarak gtivenli kira getirisi ol-
dugunu distindiikleri ahigveris merkezi proje-
leriyle sektére adim atan yabanc gruplar, co-

Yeni konut finansman sistemi ile konut sekt8riiniin geligimi ve ekonomik

bllylimeye katki*
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1.09 - 2.18 milyon arasi
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201.6 milyar dolar
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gunlukla Tiirkiye'deki gayrimenkul sektorti-
nii taniciktan sona diger gayrimenkul pazar-
larina adim adim girmek istiyor, Biiyiik kent-
lerde, cogunlukla tamamlanmis aligveris mer-
lezi projelerine yatuim yapmayt tercih eden
yabanct gayrimenkul yatiimeilan  Anado-
lu'daki gelisime acik kentlerin yarattigi yeni
firsatlart da fark etmeye bashyor. Bu giinler-
de Denizli ve Eskisehir'de alisveris merkezi
yatirimi yapan yabanct gruplar, aslinda alis-
veris merkezleri pazarinin gelecegine dair ip
uclart veriyor.

Sadece yabanet yatiimemnin degil, yerli gayri-
menkul yatirimeismin da hentiz tam anlamuy-
la kesfetmedigi ofis, turistik, lojistik ve endiis-
triyel gayrimenkul pazarlan ise gelecekte
Turkiye'de 6nil acik pazarlarn hangileri ola-
caginin isaretini veriyor. Uzmanlar, bu pazar-
lara ilk ve dogru yatirimu yapan gruplarin kar-
It cikacagini ifade ediyor. Uzmanlar ayrica ge-
rek yerli gerekse yabanc yatrimermnin Tiirki-
ye'de kesfedilmemis pazarlart kesfederek,
hentiz olugturulmanus portféyleri olusturarak
karlt gayrimenkul yatrimlart yapabilecegini
ifade ediyor. Ornegin Tirkiye'de hentiz
hicbir kurum kiralik konut portfoyii olustur-
mad: ya da Avrupa'da trneklerine rastlanan,
banka subelerinin kullandigi  gayrimenkul
portfoyleri gelistirmedi.,

KAR GOK AMA RISK DE GOK

Tirkiye gayrimenkul pazar fisatlarla dolu
olan bir pazar oldugu kadar yiiksek riskleri
de icinde banndiriyor. Urban Land Institu-
eun (ULD hazuladigi 2007 Avrupa Gayri-
menkul Raporu'nda Istanbul'un getirisi yiik-
sek sehirler swralamasinda birinci, sehirlerin
risk agisindan degerlendirildigi tabloda ise




