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Gayrimenkul sektériinde pazarhklar 'zirve'ye cikti

Istanbul'da yapilan VI. Gayrimenkul Zirvesi, trilyon dolarhk yatirim bltgelerini kontrol eden dev
sirketlerin CEO'larinin katildigi bir platform oldu. GYODER'in zirvesi, Istanbul'un yilikselen deger
haline geldigini kanitladi

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Dernegi (GYODER) tarafindan diizenlenen Gayrimenkul
Zirvesi, altinci kez Istanbul'da toplandi. Zirvenin bu yilki ana konusu gayrimenkul diinyasinin
dedisen yizl oldu. Zirveye 800 kisilik dev bir profesyonel ordusu katildi. Katilimcilar arasinda
250 kisiye ulasan yabanci yatirnmcilar 6nemli bir adirlida sahipti. Yabanci katihmcilar arasinda
ABD California Enerji Bakani Prof. Dr. Arthur Rosenfeld, ULI Avrupa Baskani William Kistler,
ULI Avrupa Genel MlUdiri Andrea Carpenter, Smart Futures Baskani Charlie Hughes, Corio
CEQ'su Jan de Kreij, PriceWaterhouseCoopers (PWC) B&lim Baskani Frank Van Zelts, Dubai
Bank CEO'su Ziad Makkawi, Multi Devolepment Baskani Arnold L. De Haan, Citigroup
Gayrimenkul Departman Baskani Nick Jacobson, Aeirum Retail Properties Genel Mudrd
Anthony Khoi, REal Capita BSC Baskani Mohammed Al Tawash, Eurohypo AG Corp. Balinking
Int. Gliney Avrupa Direktorii Fernando Salazar Lacalle, Eurocatalyst Direktérii Toni Moss,
Morgan Stanley Mortgage Servicing Baskan Yardimecisi Helena Day gibi dnemli isimler yer aldi.
Konusmacilarin yani sira diinyanin en blylk gayrimenkul yatirim fonlarinin (ist dlizey
yoneticileri, yerli isadamlari, proje gelistiriciler, miiteahhitler ve bankacilarla stirekli gorlisme
halinde kaldilar.

YATIRIMLAR HAVADA UCUSTU

Din baslayan GYODER'in diizenledigi Gayrimenkul Zirvesi VI, milyarlarca euroluk dev
gayrimenkul yatirim fonlarinin yéneticilerinin, Tlrk gayrimenkul ve finans sektériyle bulustugu
bir ortam oldu. Yabanci yatirnmcilar, paralarini yatiracak karli gayrimenkul projelerinin pesinde
kosarken, proje gelistiriciler, gayrimenkul danismanlar ve bankacilar da kendi projeleri igin
onlari ikna etme cabasi igindeydiler. Swissotel'de yapilan toplanti, otelin koridorlarina tasti.

Yabanci fonlarin ydneticileri ve uzmanlari, yatirima uygun arsa, arazi, lojistik deposu, alisveris
merkezi, A tipi ofis binasi gibi projeler hakkinda bilgi aldilar. Yatirimcilarin bilgi aldidi projeler
oncelikle ticari gayrimenkuller oldu.

Yatinmcilar, Istanbul Bilyiiksehir Belediye Baskan! Kadir Topbas'a gayrimenkul yatirimlarina
gosterdidi kolayliklardan dolayi tesekkiir ettiler. Fakat bunun yeterli olmadigini yasal bazda
diizenlenmesi gerekenler oldugunu dile getirdiler. Ozellikle yabancilarin miilk almasini
dizenleyen yasada yasanan belirsizlikler, Galataport gibi bazi ihalelelerde mahkeme iptallerinin
yasanmasinin rahatsiz ettigi dile getirildi.




Hiikiimet katilmadi

Dun toplanan Gayrimenkul Zirvesi, bugline kadar yapilan zirvelerin en gok ilgi gekeni oldu.
GYODER ydnetiminin zirve igin iyi bir calisma sergiledidi ortadaydi. Zaten GYODER Baskani
Haluk Sur da bunun altini gizerek, 'Bu etkileyici zirveyi tim arkadaslarimiz birlikte yarattik’'
dedi.

Zirveye hiklimet adina higbir bakan katilmadi. Daha &nce katilacadi bildirilen Devlet Bakani Ali
Babacan ve Abdiillatif Sener, toplantida bulunmadilar. SPK Baskani Dogan Cansizlar ile TOKI
Baskani Erdogan Bayraktar hem sektérii hem de hikimeti temsil etmek durumunda kaldi.
Hiikiimetin bdyle 6nemli bir zirveye katilmamasi hem konusmacilardan hem de katilimcilardan
elestiri aldi. Yabanci yatinmcilarin, hiikiimeti béyle bir platformda gérmek istemeleri talebi de
cevabini bulamadi.

Kreij-Alaton bulustu

Hollanda-Belgika ortakligindaki Coiro CEQ'su Jan De Kreij, zirve 6ncesinde AKSAM'a yaptig
6zel agiklamada Turkiye'de 500 milyon euroluk yeni yatirim planlarini aciklamisti. Kreij, bir
gece 6nce Alarko Baskani Ishak Alaton'un da bulundudu 6zel bir toplantiya katildi. Alarko'nun
istanbul Biiyiik Gekmece ve Riva'da biiyiik gayrimenkul projelerinin bulunmasi, bulusmanin
o6nemli bir ortakligin habercisi olacaginin isaretlerini veriyor. Bunun yani sira Kreij, yemekte
sunlar ifade etti:

'"Turkiye'de yatirimi gUndemimiie alinca, gok karsi gikildi. Ben direttim. Iki blyiik yatinm
yaptik. Turkiye'ye gelince gérdim ki, gelen gidemez. Insanlarin sicakhdi, yatinm ortaminin
sicakhdiyla sinerji olusturmus. Bu nedenle 500 milyon euroluk yeni bir biitce daha ayirdik.’

YERLILER TAM KADRO

Zirveye sektdrden Eston Ingaat Genel Midiirii Salih Kuzu, Adaoglu Baskani Ali Agaoglu, Soyak
Grubu Basgkani Erkut Soyak, Garanti GYO Genel Midiirl Kirsat Tuncel, Yapi Kredi GYO Genel
Mudurd Hakan Kodal, Remax Tlrkiye Baskani Murat Goldstein, Stewart Int Avrupa Direktori
Tevfik Turel, Kuzeybati Gayrimenkul Baskani Murat Ergin, DTZ Esbaskani Firuz Soyuer, ihlas
GYO Genel Muduri ve GYODER Baskani ev sahibi Haluk Sur, Regnum yéneticisi Ufuk Oztiirk,
Idealev Alanlari Baskani Oguz Soydan gibi isimler katild.

5 yilda 5 milyar euro
Anthony Khoi/ Aerium Retail Properties Genel Muduri

Gegtigimiz hafta Tlrkiye'de ilk kez AKSAM Gazetesi'ne garpici aciklamalarda bulunan Leonard
DE Vinci Group sirketi Aeirum Genel Midird Anthony Khoi, Tlrkiye'de yatinm ortaminin son
derece iyilestigini vurguladi. Turkiye'yi 'Avrupa'nin Cin'i' olarak nitelendiren Khoi, bir cok
yabanci yatinmcinin Tlrkiye'yi siki takibe aldiklarini belirtti. Tlrkiye'yi iki yildir izlediklerini
vurgulayan Khoi, "Yabancilarin yatirim yapmasi bir glinde olmuyor. Su anki kosullarda biz
Rusya'ya, Iran'a, Irak'a ve bazi Dogu Avrupa llkelerine yatirim yapmiyoruz. Clinkii bizim igin
en 6nemli konu gavenlik. Yatirnm yaptigimiz tilkede kuruluslarimizin zarar gérmemesi,
paralarimiza el konulmamasi, kanunlarin herkese esit olmasi ve seffaflik blylik 6nem tasiyor.
Turkiye'de ekonomik istikrarin saglanmasinin yani sira yatirnrmcilara saglanan givence dnemli
bir gekim merkezi haline getiriyor. Tlrkiye'ye yatirnm yapmanin tam zamani. Bu noktada



Turkiye'de ilk asamada 1 milyon euroluk yatinm yapmayi 6ngériiyoruz. Eger Tirkiye'de isler iyi
giderse 5 yilda 5 milyar euroluk yatirrm yapma hedefimiz var' dedi.

FORUM ISTANBUL

'Cevahir Aligveris Merkezi'ni satin alacaklar' haberlerine de aciklik getiren Khoi, bdyle bir
hedeflerinin olmadigini acikladi. Kendilerinin Carrefour gibi daha miitevazi merkezlerle
ilgilendiklerini belirten Khoi, 'Cevahir, bilylime stratejimize uygun dedil. Bayrampasa'da Forum
istanbul'la anlasmak izereyiz. Tirkiye'de su an alisveris merkezleri toplam 2 milyon
metrekare. Bunun 2015 yilinda 8 milyon metrekareye gikmasi bekleniyor ve biz de yerimizi
alacagiz. Otel projeleri de ilgi alanimizda' dedi.

Fiyatlar yiikseldi dikkat!
Jan de Kreij/Corio CEQ'su
Gegtigimz yil Akmerkez'in ylizde 46.9'unu alan Hollandali Corio'nun

CEOQ'su Jan de Kreij, Tirkiye'de gecirdikleri bir yilin ardindan carpici aciklamalarda bulundu.
Gectigimiz hafta AKSAM Emlakvizyon ekine konusan ve Tlrkiye'ye 500 milyon dolar daha
yatirim yapacaklarini aciklayan Kreij, 6zellikle gayrimenkul sahiplerine uyarilarda bulundu.
Basta Avrupa olmak Uzere Amerika'dan da birgok yatinmcinin Tirkiye'de yatinm yapmak
istedigini belirten Kreij soyle konustu: 'Tirk Hava Yollari'nin ucaklariyla llkenize geldigimizde
yan koltuklarimizda hirgok rakibimizle karsilasiyoruz. Tlrkiye'ye blytk ilgi var. Ancak su an
hepimizin sorunu fiyatlarin cok fazla yiikselmesi. Biz Tlrkiye'ye bir yil dnce girdigimizde
belirsizlikler vardi ancak su an o zaman igin aldigimiz kararin dogru oldugunu gériiyoruz.
Yapacagimiz yeni yatinmlar igin proje sahipleriyle gorisiyoruz. Uzun gérismeler sonunda Turk
gayrimenkul sahipleri son anda fiyat ylikselir mi beklentisine girip oyalama slireci baglatiyor.
Acaba fiyatlar ylkselir mi diye tereddtleri oluyor. Bu da bizi acikgasi hayal kirikligina
ugratiyor. Tam anlasmaya varirken bunlari gérmek ziicl. Fiyatlar boyle ylkselmeye devam
ederse bircok yatirimci baska llkeye gider. Tlrkiye'de faiz oranlari ve enflasyon indi, ekonomik
istikrar devam ediyor, ancak bu konulara dikkat etmek sart. Biz éniimlze getirilen projeleri
inceliyoruz. Cevahir Alisveris Merkezi oldukga glizel. Akmerkez'e benziyor. TUm
biuyuksehirlerde uygun projelere bakiyoruz.'

Iimar planlari yapiimah
Charles Hughes/Smart Futures Yénetim Kurulu Baskani

Tirkiye'nin yabancilar igin cazibe merkezi haline geldigini belirten Charles Hughes ancak yasal

mevzuatlarda hala eksiklikler oldugunu vurguladi. Kentsel dénlstiim projeleri konusunda yasal

siirecin hizla tamamlanmasi gerektigini kaydeden Hughes, 'Istanbul, Ankara ve Izmir'in master
imar planlarinin cok iyi yapilmasi gerekiyor. Kentsel donlisim uzun bir siireg. Buna gok iyi

hazirlik yapilmali. Ancak gézlemledigim kadariyla henliz somut projelerde eksiklik var. Yabanci

yatirimci kaliteyi arar. Kaliteli projelere iyi paralar gelir. Buna dikkat etmeli. Belediyelere biytik
is diistiyor. Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskani Kadir Topbas bu konuda iyi calisiyor ve

gemisini iyi yonetiyor' diye konustu.

Golf turizmi yapin



Martin Armitstead/Cushman&Wakefield Hotels Genel Md.

Inglliz otel zincirlerinin Tiirk turizmini yakin takibe aldiklarini séyleyen Armitstead, gelecek
dénemde Ingiltere'den Tiirkiye'ye gelen yatirimlarin katlanacadini ifade etti. Bodrum'da ev alan
Ingilizlerin Tiirkiye'den ¢ok memnun kaldigini hem yatirim hem de oturmak icin bélgenin cok
uygun oldugunu kaydeden Armitstead, 'Tiirkiye, Ingilizlere, Italya, Ispanya, Fransa ve
Yunanistan'a gére daha gekici geliyor. Ozellikle dogal giizellikler ve hava sicakligi onemli
unsurlar. Tarkiye'nin turizmden para kazanmasi icin golf turizmine ve tesislerine 6nem vermesi
sart. Bu konuda Ingiltere'nin énemli firmalari kisa bir siire sonra yatirm planlarini aciklayabilir'
dedi.

Halil OKSIT/Goékay CAKO

03.05.2006




