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zam geldi. Bu zammin da konut fiyatla-
rina yansitilmas: gerekecektir.

2- Bizim projelerimizde béyle bir so-
run yaganmiyor. Zira bizim sundugu-
muz projelerdeki daireler itk etapta cok
biiyiik talep goriip, hizla satalds. Bu da
dogal olarak ingaatin tamamlanmasim
finansal acidan garanti altma alan bir
durumdur.

8-Konut fiyatlarinda disiig olmad.
Ingaat maliyetlerinin ve enf lasyonun
arttagh bir ortamda konut fiyatlarinda
bir diigtisten s6z edemeyiz.

4-Miisterilerimizle karsihikl: imzala-

| nan sozlesmelerde taahhtit ettigimiz

maddelerde belirfildigi iizere teslim ya-
pilmaktadir, Yine sozlesmeye ek olarak
imzalanan teknik gartnameye de uyul-

mamast gibi bir durum Soyak igin soz

konusu degildir. -
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“ihtimali biyiik. :

Kuzeybati Gayf_ir__nehkul Genel Midiri
B Murat ERGIN
Sonradan olma
insaatcilar -~
sikint1 yagayabilir
1-Bir kere'bégih&é yazdig lizere de-
mir ¢cimento vs. gelen zamlar miiteah-
hitlerin kaldirabilecegi limitler icinde.
Bunlar toplam maliyeti yiizde 10’dan
fazla etkilemez. Yani normalde yiizde
40-50'lik marjlar iginde ¢aligan ingaat
sektériiniin bence fazla yakinmaya
hakki yok. Ancak ¢ok ince kar marjlars
ile aligan veya maliyet analizini iyi ya-
pamamig ve daha gok “sonradan olma™
ingaatgilarin éiddi sikint yagamalan

2-Maalesef piyasa gartlar: gegerli
olacak. Bazilarm magdur olacak. Ancak

ben piyasanin ciddi ingaateilarinin bu

tip sikintilar yasatacaklarini zannet-
miyorum. Bu tip bir finansman modeli
benim bildigim kadamyla yok. Bu ara-
da en cok korkmasi gerekenler bir “kat
miilkiyeti” tapusu dahi alamadan alti-
na hiicum edip proje lansmanlarinda
kamlar: kirarak alim yapanlar. .
3-Bir dahalki yiikselen dalgay: bekle-
yecekler. Unutmamak gerekir ki gayri-
menkul Tiirkiye sartlarinda 4. senede
bir zirve yapiyor: o L
4-Bir kere iyi bir sey var. Bankalarla
anlagmah kredi kullanilan projelerde

_bankalar projeden miiteselsilen sorum-

lu. Ancak yine de bu durum ortaya ci-
karsa ¢oziim hukukta. :

& Ali Fuat Erbil Granti Bankasi Gnl. M&. Yard.)
Plan1 olmayan
projeler aksayabilir

“Konut kredilerinde yak-
lagik olarak yiizde 400%iin
lizerinde bir biiyiime ger- -
¢eklegen 2005’te dahi, top-
lam yapilan alim satimlarin o=
3 en fazla yizde 2571 banka kredi- o
leri aracili ile gerceklesmistir. Bu nedenle, satig- L
lar olumsuz ytnde etkileyecektir ancak satiglarin ta-
mamen durmas ve bu nedenle de projelerin tamamlanamama-

81 konusunda bir gorii bildirmek i¢in heniiz erken. Oncelikle firn
lar, satiglara etaplar halinde gitkmaktadirlar, Bir etapta safiglarda
kinty gériitirse, projenin devarm mahiyetinde etaplara ge¢ilmiyor. |
ger konu ise, meveut sistemdeki kar marjlaridir. Ozellikle arsa ma
yeti dikkate alimmazsa satiglarin yizde 50-60'imin tamamlanms
projelerin ingaat maliyetlerinin kargilanmasina vetecektir.
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