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Son 6 ayda 62, son 5 yilda ise 456 sirket yeni yapilan liks plazalara tasindi. Son dénemde
taginan sirketlerin artmasinin en biiyik nedeni ise hizli bilyime. Sirketler biiyliyiip gelistikce
yeni ve buytik ofislere ihtiyag artti. Bunun sonucunda da Istanbul ofis piyasasinda ciddi bir
degisim yasandi. Sirketler 6nce Maslak ve Levent'teki plazalara buradan da daha blyik ve
daha ucuz plazalarin oldugu Umraniye, Kavacik ve Kozyatag hattina yoneldi. Beyaz yakall
calisanlarin daha ok Anadolu yakasinda oturmasi, buranin gelecegjin finans merkezi olarak
konumlanmasi ve artan trafik sorunu da eklenince ofisini Anadolu yakasina tasiyan sirket
sayisinda ciddi artis yasandi. Avrupa yakasinin Maslak ve Levent'e alternatif yeni ofis bolgeleri
ise Kagithane, Siitliice ve Bayrampasa oldu.  « avce TARCAN AKSAKAL aaksakal@capital.com.tr

akifbank’in genel mudurligini Ankara'dan Istanbul’a

tasinmasmi anlatan reklam filmi, bu yilin en etkili kam-
panyalaridan biriydi. Banka, taginma hikayesini kuguk bir
cocugun goziinden ekrana tagimus ve babasi genel midr-
litkte calistign igin Ankara’daki okulundan, arkadaslarindan ay-

rilacak olmasinin Gziintiisint dile getirmisti. Ancak, reklammn

devaminda, tizgiin olsa bile, iilke ekonomisine katkida bulunacag:

B I icin mutlu oldugu vurgulaniyordu.

l Gecligimiz nisan ayinda, reklam filmi
L gercek oldu ve Ankara’da yasayan 200
Vakifbank calisani Istanbul Seyrante-

pe'deki yeni genel midiirlik merkezine
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GAYRIMENKUL

tasindt. Tabii sadece onlar degil, aileleriyle birlikte ta-
stnanlarin sayist bini gecti. 2 yil iginde Ankara'da kalan
2 bin Vakifbank calisani daha Istanbul’a tasinacak.

Oniimiizdeki dénemde Ziraat Bankasi, Halkbank,
SPK ve Merkez Bankast'nin da Istanbul'a taginmast
giindemde. Sadece kamuda degil, 6zel sektorde de ta-
sinma trafigi artti. Gelecegin finans merkezinin Atase-
hirde planlanmas: Bank Asya, Avivasa, Ergo gibi pek
cok finans sirketinin merkezini bu bolgeye veva civa-
rina kaydirmasina neden oldu. Diger sektorlerde de
durum pek farkli degil.

Yaptigmmiz arastirmaya gore son donemde 456 sir-
ket, son 6 ayda ise 62 sirket yeni yapilan liks plazala-
ra ve ofis binalarina tasindi. En fazla taginmanin ya-
sandig1 bolge ise Anadolu yakasinda Atasehir, Kavacik
ve Umraniye oldu.

Avrupa yakasinda ise Maslak ve Levent'teki ofisle-
re alternatif olarak Bomonti, Ferikdy, Eylip, Kagithane
ve Bayrampasa 6n plana ¢iktt. Oniimiizdeki donemde
ise taginacak sirket saysinin yeni agtlacak 46 plazayla
daha da artmasi bekleniyor. Son dénemde taginan sir-
ketler arasinda yaptifimiz arastirma garpici sonuglar
ortaya koyuyor.

NEDEN TASINIYORLAR?

Sirket tasinmalarinin en dnemli nedenlerinin basinda
bliylime, birlesme, satin alma ve maliyet gibi faktorler
geliyor. Sirketler bliyidiikce eski ofislerine si3amaz ha-
le geliyor ve tasmma karari aliyorlar. Ozellikle bu du-
ruma hizla biiyliven sigorta, finans, beyaz esya, elek-
tronik ve telekomiinikasyon sirketlerinde daha sik rast-
laniyor.
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i ‘ diisiik igletme giderleri nedeniyle ye-

| i

Turyap Pazarlama Koordinatori
Ozgiil Erdogan, Istanbul'da yeni ya-
pilan plazalara taginan sirketlerin ba-
sinda yabanci sermayelilerin geldigi- Bélge

sirket
sayisi  Pluzada 8ne gkan sirketler

; ni soyliyor ve eklivor:
“Tirkive’deki pek cok sirketin
bolgelerinin merkez ofisi haline gel-
| meleri Istanbul temsilciliklerinin so-
1 rumlulugunu ve mevcut calisan sayi-

lak’'tan Gebze'ye tagind:. Boylece sir-
‘ | ket calisanlart artik Sabiha Gokgen
' Havalimani’'na daha yakin olduklar
icin daha az ucak yolculugu yapip
cevreye katki saglayacak.

2 yil 6nce Bostancr'dan Umrani-
ye've tasinan Unilever'in Tiirkiye Ku-
rumsal iletisim Miidiirii Ebru Senel
Erim de ¢alisma ortamimi iyilestirmelk,
karbon emisyonunu ve su kullanimi-
} m1 azaltmak igin yeni binaya tasidik-
larint soylityor.

TSKB Gayrimenkul Degerleme
Uzmant Hande Giir, son dénemde,

Astoria Kule A

Propa Ofis

"Selénium Ofié-

Barbaros Plaza

sil binalara talebin arttigin1 belirtiyor.

“Son dénemde Tekfen tarafindan gerceklestirilen Le-
vent Ofis, yesil bina konseptinde insa edildi ve kisa
stirede tamamu doldu. Yiksek talep gormesinde yesil
bina olmas: etkili oldu” diye konusuyor

EN POPULER PLAZALAR
Ofis pazarindaki bu biytk hareketlilik kira bedelleri-
ne de yansiyor. Istanbul, yillik metrekare basina 34 Fu-
ro kira bedeliyle Avrupa'nin en pahali ofislerinin ol-
dugu 17inci sehri. Istanbul'un en pahali plazalarinin
bulundugu bélgelerin baginda ise Levent, Zincirlikuyu
ve Maslak geliyor.

Yiiksek kira bedelli semtler listesinin ilk sirasinda
Levent yer aliyor. Hi¢ bos plaza kalmamas: nedeniyle

i

Trump Toweré_

~ Levent-Etiler
Kanyon Ofis Binasi

Kﬁ)a Giz Plaza

Mecidiyekdy-Zindirlikuyu-Esentepe
AstoriaKuleB
Karamanailar Is Merkezi

Be;ikta;-BaImumcu:fﬁh_/é
Akaretler Siraevler

28 Boston Consulting Group, IFC, Bank of China
Republic, Michael Page, Regus, JP Morgan,
Oger Telecom, Bloomberg, Merrill Lynch

25 Adobe éystems, Hay Group, Randstad,
Esse, EFG Istanbul Securiies

sint artirsyor. Bu da sirketleri daha 193 EczaCIba§| 4 Sanofi, Garanti istanbul Kurumsc-ll-sriuge, Regus,
bitytik ve modern ofislere tagnmaya . Storcom MediaVest Levent Ofis Binas
zorluyor.” LeventOffice 2 Turkeell GE Healtcare
Sirketlerin daha az trafik, daha Conevtlaza . BeliE 7 EVokifboni SRSERERE DS gl
modern ve daha giivenli is yeri iste- Maslak
meleri de tasinmalarinin diger 6nem- Sun Plaza 38 GE, Shaya, BBDO Turkey, Deloitte, REPS
li nedenleri arasinda, Son dénemde i ————— ______ Sigorta, Tyco Saghk TR
Dogus Otomotiv gibi, karbon emis- Veko Giz 27 BAT, OMV Gas&Power,Teva llag, Akis Grup,
ool e e ot S Blimaiclnsoar Acsei N
yonunu azaltmax i¢in Fagnaﬁ guhel Guney Plaza (Maslak) 4 Roche, Fresenius Kabi Turkey, ING Menkul
ler de bulunuyor. Sirket, karbon AR S e Deger_ler!__Ce_n_o__\(u___S_qQ]|k_l_JrU_rﬂgri PR
emisyonlarini azaltmak igin Mas- Ece Plaza 1 Vodafone

17  Philip Morris, Yiksel Karkinkiicik Law Office,
_Hedef Finans Factoring, Yesil Enerii, Bursa Gaz
8 LTB Jeans, Roland Bergﬂer Strategy Consultants,
~ Merck Sharp Dohme llalari, Avaya Turkiye
5 Tellkom, Denizbank, Superonline, Shell
1 'ITne\‘w_ :

(*) DDMorigage

30 Alametifarika, Met Capital, Hergtner
Bilgen Ozeke Hukuk Biirosu, Is Yahrm,

__ Goranti Yatrim, NetHold.
12  Regus, Pirelli, Fiba Group, Reckitt Benckiser,
____ BurgerKing, Ferrero Cikolata

7 Fibabanka, RWA, Medical Park,Generali
~ Sigorta, Garanti Portféy, Eczacibasi Beiersdorf
T e g (] Bekrtilmed

kira bedellerinin yukan ¢ekildigi Levent'te bir plazada
ofis tutanlar, Umraniye'dekine gore en az ytizde 30 da-
ha fazla kira ddiyor.

Turkiye'nin en pahali 3 plazas: Tekfen Tower, Kan-
yon ve Bilytikdere de Levent'te bulunuyor. Bu 3 pla-
zadaki ofislerin aylik metrekare kirast 40 dolardan bag-
layip 43 dolara kadar ¢ikiyor.

Zincirlikuyu-Maslak bolgesinde son dénemde ya-
pilan Astoria, Levent Office, Selenium, Sun Plaza ve
Trump Towers da metrekare kira bedellerinin en yiik-
sek oldugu plazalar arasinda ilk sirada yer aliyor. Of-
islerin aylik metrekare kira bedelleri 30 dolarmn altina
inmiyor.

Levent’in yeni plazalarindan Apa Ofset’e ait Apa

PEUGEOT nswwn TOTAL

PEUGEOT FINANS | PEUGEOT ASSISTANCE | PEUGEOT MUSTERI iLISKILERI
(0216) 579 94 44

RCZ Asphalt 1.6 THP 200 hp karma yakit titketimi 6,9 L/100 km, karma CO2 emisyon degeri 159 g/km'dir.

Oriji al mat gri g(:')vde rel gl Gzel ekup anlarive 1.6 200 hp oru i ni A 1] e
7l i HP R el
: toru ile yeni CZ Spholt urkcge de.

PEUGEOT RCZ

peugect.com.tr

PEUGEOT

MOTION & EMOTION




——

Giz'de metrekare bagna aylik 35 do-
lar kira ddenmesine karsin hi¢ bos
yer kalmamast ise dikkat gekici...

ANADOLU YAKAS! YUKSELISTE
Anadolu yakasinda ise Kavacik'ta
Esas Plaza ve Akel Is Merkezi, Umra-
niye'de Akkom, Atagehir'de My Offi-
ce, Kozyatagi'nda ise Nida Kule bol-
genin en pahali ve prestijli plazalan
arasinda. Coldwell Banker'dan Gul-
stin Frol, “Ofisleri sirket merkezi ola-
rak kullanmak isteyen sirketler kira-
lamay: tercih ediyor. Uzun vadeli ki-
ra getirisi arayan yatiimeilar ise satin
aliyor” diyor.

Son dénemde yabanci ve yerli sir-
ketler arasnda Anadolu yakasini ter-
cih edenlerin saysst dikkat gekici se-
kilde arttyor. Bunda hi¢ kuskusuz
Uimraniye, Kozyatag: ve Kavacik'taki
18 ila 20 dolar arasinda degisen A s1-
nift ofis kiralarinin cazibesi etkisi bii-
yiik. Anadolu yakasinda en ¢ok ter-
cih edilen semtlerin baginda ise Um-
raniye, Kavacik, Altunizade ve Koz-
yatag geliyor. Kuzey Bat Gayrimen-
kul'in yaptigt arastirma da bunu or-
taya koyuyor.

2011'in ilk 6 aym1 kapsayan arag-
tirmaya gore, 62 sirketin 25’1 Umrani-
ye, Kavacik ve Kozyatagr'm tercih et-
mis durumda. Onur Ofis Park, Anel
is Merkezi ve Akkom gibi son do-
nemde yapilan plazalarin, Levent ve
Maslak'takilere gore daha ucuz ve

5 yilda 456 sirket yeni plazalara tasindi

Bilge

Meveut

sirket
sayist  Plazada Gne gkan sirketler

Eyup-Kagithane

Flat Ofis 19 Grupanya, Arzum, Mondi Tire Kutsan, Pronet,
Arbel Sirketler Grubu, Bossa Tekstil
AG Plaza 1 istanbul Ticaret Universitesi

Havaalani-lkitelli-Bayrampasa

Koza Plaza

120 Dogtas Mobilya, Biogen Medikal, ist Yazihm,
Prime Factoring, SKF Turkiye, Goldas

Guntas Plaza 3 Aykanlar Gida, Decathlon, Honda Park
Marmara Forum 2
Garden Office
Is Istanbul 34 Ganesli 1 SGS ilag
Atasehir-Kozyatagi-Bostanci
My Office Atagehir (*) Tesco Kipa, Sanko, Gittigidiyor
Nida Kule 40 Canon UK, Boston Scientific Corporation,
Vestas, Kone Asansor
Palladium Residence 11 Motorola, Petronas, Areva, CPK,
Bakiner Consulting
VIP Plaza 7 Magnet, Teknoloji Merkezi, Kuwait Turk, Bis,

Carestream, Arrow

Pakpen Plaza

6 Pakpen, Limak Bah Cimento, Mann Hummell,
Exxon Mobil, Dow Corning

Asia Ofispark

2 Mengerler Mercedes, Darty

Vera Kozyatag: Ofis Binas! 1 Hedef Lojistik

Kavacik-Umraniye

Akkom

15 ING Bank, HP, Ergo, L'oreal Abbott, Albaraka
Turk, Aon Sigorta, Nestle Waters

Anel Is Merkezi

10 Hobi Kozmetik, OBS, Anel, Kariyer.net,
Watsons, SAP AG

Onur Ofis Park

L

Total Oil, Huawei Telekomiinikasyon, Global
Bilgi, Sony

Sur Yapi Akel Yetis Is Merk. 3 Novartis, 3M, Lundbeck

Enkay Plaza

1 Pierre Fabre Dermo Kozmetik

TOPLAM

456

genis olmasi, bolgenin poptilaritesini artirmasinda et-

kili oluyor.

Kavacik’a tasinan Esas Holding’in operasyon di-
rektorii Murat Kutay, “Grubumuz yonetici ve calisan-
larinin agirhkl olarak Kavacik'a yakin veya kolay ula-

(*): Belirtilmedi

slabilir bolgelerde ikamet ediyor olmas nedeniyle bu-
ray1 sectik” diye konusuyor ve ekliyor: “Kavacik, hem
Avrupa hem de Anadolu yakasindan gelen calisanlart-
muz icin kolay ulagilabilir bir bolge.”

Unilever, Aon Sigorta, Global Bilgi, Estee Lauder,

DTS LU NOVARTIS TRKIVE GENEL MUDURD |

“ESKi OFiS DAR GELINCE TASINDIK"
CALISANLARA SORDUK Doha  ZORLUK GEKMEDIK Kavacik'a

KAVACIK UCUZ 30 yildir Istanbul Avrupa

yakasindaki ofisimizde faaliyet
gbsteriyorduk, Burasi 85 calisan i¢in

tasarlanmis bir Is yerlydi, 2 yil énce 280 kisi

olunca eskl ofisimiz dar gelmeye baslad,
Alternatif yerler bakmaya basladigimizda

Avrupa yakasinda Istedigimiz boyutta bir ofis
bulamadik. Bulduklanmiz da ya ¢ok bliy(lk

ya da ¢ok kiigliktl, Fiyatior da en az
Anadolu yakasinin bir buguk katiyd.
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sonra ¢alisanlanmiza sormaya tasinmis olmamizdan dolay ¢ok
karar verdik. Calisanlanmizin memnunuz. Anadolu yakasina
ylizde 62'sl Asya yakasinda tasinmanin highir dezavantajini
oturuyordu. O zaman biz de ofisi yasamadik. Hatta avantajini yasadik.
Kavacik'a tagima karan aldik. Maliyetierimiz Snemli oranda azaidi.
Kavacik'ta hem ofis fiyatian Simdli tek sorunumuz Kavacik
uygundu hem de trafik kavsagindaki trafik sikiskhg. Trafik
sorunundan biraz olsun sorununun rahatlamasi Icin altyapt
kurtulmus olduk, yatinmi yapimast gerekiyor.

DAIKIN

P KLIMA - ISITMA -

HAVALANDIRMA 4

PV DAIKIN

www.daikin.com.tr « www.facebook.com/daikin.turkive
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Pizza Hut, Huawei ve Global Bilgi,
son donemde Umraniye'yi iis olarak

secen diger sirketler olarak on plana 10 plaza
¢ikiyor.
Anadolu yakasmda, Atasehir ve ci- s
Plaza ismi

var ise finans sektori tarafindan ter-
cih ediliyor. Bu nedenle son birkag

yildir banka ve sigorta sektoriinden Kol buas Levent il
pek cok kurum ya tamamen ya da ba- | Biiyiikdere Plaza  Levent 40
71 birimlerini Atagehir civarina tagumug - Mertro City Levent 38
durumda. . Apa Giz Levent 38
o Is Kuleleri Levent 35
KUMELF$ME A.RT" . Levent Plaza Levent 35
Kendilerine yeni adres segen sirketler,
yeni adres ararken “sektore] kiimeles- LA A =
me” faktoriini de gdz dniinde bulun- Yapi Kredi Levent 35
* duruyor. 1988 yilinda Findiklrdaki ge- . Astoria Esentepe 35

nel merkezini Nakkastepe'ye tastyan

Ko¢ Holding de kendisinden sonra

bircok holdingin merkezini Nakkastepe-Kisikli-
Altunizade hattina tasimasina neden oldu.

Kog Holding'den sonra Nakkastepe'ye Ciner ve Do-
gan Holding merkezini tasidi. En son bu bolgeye tagi-
nan girket ise Vakko oldu.

Benzer sekilde daha 6nce Besiktas ve Levent hat-
tnda olan Tiirkiye'nin biiyiik ilag sirketlerinin merkez
ofisleri arttk Maslak’ta. Maslak’ta kendi binasint yapti-
ran1 Abdi Ibrahim’in disinda Sun Plaza’da bulunan Roc-
he da var.

Benzer trend; finans, sigorta, teknoloji, enerji ve da-
nismanlik sektérleri ile bitytik hukuk biirolan icin de
gecerli. Avivasa’nin Gimugsuyu’ndan Umraniye’ye ta-
sinmasint aym sektorden HDI Sigorta, Aon Sigorta, Er-
go Tiirkiye, Liberty Sigorta izledi.
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Kira bedeli en yiiksek

| Tekfen Tower

Kuynuk Kuzey Bah Guynmanknﬁ

Ayhk

metrekare

Bolge kira bedeli {5)
Levent 40

Bankalardan ise TEB, Bank Asya, ING Bank, Alba-
raka Tiirk ofislerini Umraniye'ye tagidl. Turyap Pazar-
lama Koordinatorii Ozgiil Erdogan ise tekstil ile call
center sirketlerinin agirlikli olarak Yenibosna, Giines-
li, Tkitelli bolgesinde yogunlastigint soyliiyor ve ekli-
yor: “Bankalar ile telekom sirketlerinin operasyon mer-
kezleri genellikle Kartal-Gebze hattinda bulunuyor.

VAKIFBANK GENEL MUDOR |
“TASINIRKEN KARARLI OLMAK LAZIM"

REKABET ETKILI OLDU Genel midiiriigimiizin Ankara'da olmasinin bankaya
haksizik olacagim disiindiik. Bankacilik sektérindeki genel manzaraya baktigimizda
bu acikca gériliiyor. Biitiin 6zel bankalar Istanbul'a taginms. {ic tane kamu bankasinin
genel miidirligi Ankara'da kalmis. “Bu bankalarla rekabet edeceksek béyle ayrnilik
olamaz" dedik. Rekabet sartlan Istanbul’da olmay zoruniu hale getirdi.

FINANS MERKEZI Istanbul'un finans merkezi olmasi gibi bir proje de var. Biz de
projenin sonuclanmasini beklemeden, dogru olduguna inandidimiz bu proje icin
istanbul'a tagindik. Benim daha dnceden bir taginma tecriibem vardi ve bu tecriibe
isimizl biraz kolaylastirh. Isin bosinda, cok bilyik sikintilarla karsi karsiya
kalabilecegimizi distiniiyordum. Giinkii kamuda bu tiir kararlan almak kolay dedil.
Ama bu noktada kararlilik isimizi kolaylastirdi.

20 YILLIK PLAN Genel midiiriigin tasinma isi VakifBank icin 20 yildir konusulan bir
konuydu ama nihai olarak istenen sonug tam olarak elde edilememisti. Bu durum
{imitlerin kinimasina neden olmustu ve biz de tasinma isini glindeme getirdigimizde
herkes, “Bu konusulur ama yine olmaz” demeye basladi, Bu durumu kararlilikla ve kurah
net olarak ortaya koyarak astik.

TESLIME KADAR

%25'1Ni
ODEViN,

SONARAKI 4 VIL

KIiRANIZ

TAKSITLERINiZi ODESIN.

Istanbul'un yeni yasam merkezinde
insaatlarina baslanmis alisveris
merkezlerinin, ofis kulelerinin, otellerin
ve konut projelerinin yani basinda
Nef Cadde kuruluyor. DUnya markalar
magazalarinizda kiraciniz olmayi
bekliyor. Biz de sizi Nef Satis Ofisimize

bekliyoruz.
nef

nef.com.ir
444 9 633 (nef)

0212325111

e

nef i Timur Gayrimenkul Celistirme Yapive Yatirm AS. markasiclr




" KUZEYBATI GAYRIMENKUL YONETICI ORTAG! |

| “BEYAZ YAKALILAR
| ANADOLU YAKASINDA"

i PRESTIJ ICIN Ofisler gittikge artan bir hizia daha akillh binalara
gbe ediyor. Bunun en 8nemll nedeni sirketlerin hizla bilylimesl.
Bircok sirket merkez ofisini Istanbul'a kaydinyor. Ayrica prestij

; | ve teknoloji arayan sirketler de plazalara tasinmak istiyor.
R Levent ve Maslak'taki pahali plazalarda yogun talepten dolay
M yer bulunmuyor.

KIRALAR DUSUK Sirketlerin Avrupa’dan Asya'ya
tasinmalannin sebebi Asya yakasinda kiralanin daha distk
olmasi. Ote yandan sirketier Anadolu yokasinda ¢alisacak
daha vasifll personel bulabillyor. Avrupa yakasinda daha gok
esnaf ve mavi yakahlar otururken Anadolu yakasinda beyaz
yakalilar yastyor. Bu kisllerin, Levent ile Kozyatag arasinda bir
secim yapmasi gerekirse Anadolu yakasindakini tercih ediyor.

4 MILYON METREKARE Oniimiizdeki dénemde Atasehir
Istanbul’un finans merkezi olursa, buradaki ofis blyUkllgu
Maslak'i gececek. Plazalara olan talepte uzun vadede bir artis
gorliyoruz, Takip sistemimizde Istanbul'da yaklasik 350
civannda plaza var. Yenl yapilacak 40'in Uzerindeki plazalaria
bu say1 3 yil iginde 400U bulacak. 3 milyon metrekare olan ofis
bllyOkIUgu 4 milyon metrekareye ¢ikacak.

l TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME GENEL [IRIIEY]

“SATIN ALMIYOR
KiRALIYORLAR"

YUKSELEN BOLGELER Genel olarak
sirketler kiralamay! tercih ederken, oz da
olsa satin alma yoluna gidenler de var,
BliyUk &lgekl sirketler, gayrimenkul alaninda
faaliyet gdstermedikler icin satin almak
yerine uzun dénem kiralama yoluna gidiyor.
Avrupa yakasinda merkezi Is yerlerine
yakinhg ile dikkat ceken Kagithane ,
Cendere Yolu aksi, énimizdeki yillarda
tamamionmas: planianan birgok ofis ve AVM projesi lle
dikkat cekiyor. Ayni zamanda Glinesll, Basin Ekpress Yolu,
Bomonti de yeni ofis projelerine ev sahipligi yapiyor.

MALIYETI AZALTMAK Anadolu Yakasi'nda ise Kavacik,
{Imraniye ve Altunizade 8nemli ofis bdigelerl haline geldi.
Burada en 8nemli etken ulagilabilirik, dlsik kira rakamiar
ve altyapi-imar durumunun birbirini desteklemesi oluyor,
Bliy(k uluslararasi sirketierin de son dénemde bu bigelere
tasinmasi lle bdlgenin cazibesi her gecen glin artiyor.
Bundan sonraki sirecte bliylk alanlara Ihtlyag duyen
firmalarin artan kira maliyetierini azaltmak icin Anadolu
yakasinda Maltepe, Pendik, Kartal hattina dogru
yayiimasini bekliyoruz.
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BES ve sigorta sirketleri ile bankalar da gogunlukla Av-
rupa yakasinda Levent-Maslak hattnda, Anadolu ya-
kasinda ise Kavacik ve Umraniye bolgesinde toplani-
yorlar” diyor.

YENIi YATIRIMLAR ARTACAK

Oniimiizdeki dénemde Istanbul’da ¢ok sayida yeni
plaza yatinmi planlaniyor. Tahminlere gore, 2015%¢
kadar Istanbul’da 46 yeni plazanin hayata gecmesi
bekleniyor. Jones Lang LaSalle Ticari Piyasalar De-
partmani Miidiirii Gtin Gokkaya, fstanbul’da 2,7 mil-
yon metrekare ofis stogu bulundugunu, yeni yapila-
cak yatrimlarla bu rakama 1 milyon metrekare ofis
alani daha eklenecegini soyliyor. Gokkaya su bilgi-
leri veriyor:

“Yeni ofis yatimlan Levent, Zincirlikuyu, Maslak,
{Imraniye, Kagithane ve Havalimani bolgesinde yo-
gunlasacak. Sadece Kagithane'de yeni projelerle bir-
likte kiralanabilir ofis alan1 birka¢ yil i¢inde 150 bin
metrekareye gikacak.”

Ofis yatirimlart konusunda Agaoglu'ndan Varyap'a
kadar farkl: pek cok konut tireticisinin en az bir ofis
projesine sahip oldugu goriluyor. Torunlarn 3, Aga-
oglu ve Soyak’in 2 ofis projesi var. Century 21 Genel
Miidiir Yardimeist Ozan Yagar, meveut projeler arasin-
da en buyiik ofis yauriminin To-
runlar GYO'ya ait Mahmutbey'deki
Mall of Istanbul projesi oldugu soy-
luyor.

Bunlann yaru sira Zorlu, Tahin-
cioglu, Ciftciler gibi Tirkiyenin bi-
yiik gruplarmin bu alana yatirimla-
1t da devam ediyor. Zorlu Gayri-
menkul, Zincirlikuyu'da 2,5 milyar
dolart asan yatrimla gerceklestire-
cegi Zorlu Center'in yam sira, Le-
vent'te Zorlu Levent Ofis projesinin
ingaatini stirdiiriiyor. 40 katl ve 161
metre uzunlugunda olacak projenin
280 milyon dolara mal olmas: bek-
leniyor.

Ozdilek Grubu ise Kanyon ve
Metro City arasinda kalan eski Roc-
he ilag arsas: tizerindeki otel, rezidans ve alisveris mer-
kezi projesine start vermis durumda. Eria Partners’in,
Skymark Istanbul Projesi'ni yapacag: arsaya komsu 36
bin metrekarelik arazide yiikselecek Ozdilek Plaza, 37
ve 38 katli iki kuleden olusacak.

Cok sayda ofis projesinin oldugu Kagithane'de de
Mesa, Tekfen ve Eroglunun 6nemli yatirimlart var. Ka-
&ithane’nin Levent'te bog yeri olmamasindan dolay1 6n
plana ciktiginm séyleyen Gokkaya, Tekfen Kagithane
Ofis Park’ta “32 bin 700 metrekarelik satilabilir alanin
8 bin metrekaresi yeni satildi. Ofislerin metrekaresi ay-
lik 22 dolardan kiralaniyor™ diyor.

Cikti maliyetleri pek dikkate alinmaz ancak bu maliyetler
sirket cironuzun %3'Gine *kadar ulasabilir. KYOCERA
Dokiiman Hizmetleri Yonetimi (DHY) ile bu maliyet
%30'a **varan oranda azaltilabilir. ister donanim ister
yazilim veya is akisi kaynakli olsun maliyetinizi arttiran
faktorleri belirler, size 6zel en uygun ¢ézimi sunariz. Strekli
yonetimle herseyin milkemmel ¢alismasini saglariz. DHY'de
KYOCERA'nin uzun émarli teknoloji bazh, giivenilir, yiksek
tiretkenlik ve Ustiin baski kalitesi 6zelliklerine sahip ECOSYS

ve TASKalfa Granleri kullanilarak en iyi sonug elde edilir.
Kaynak: *Gartner Group, ""Photizo Group

KYOCERA. BiZE GUVENIN.
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www.bilgitas.com.tr - 0212 275 00 20
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