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1. Proje ne zaman tamamlanacak? Dairemi ne zaman teslim alabilirim?

Projemiz iki faz olup birinci faz Ekim/Kasim 2019, ikinci faz Ekim 2020 de teslim edilecektir. Su an sadece 1.
Faz lanse edilmistir.

2. Odeme alternatifleri nelerdir? Kredi kullanabilir
miyim? Kredi islemlerine yardimci oluyor musunuz? Kredi
icin nasil teminatlar gerekir?

Kaparo ile daireler bloke edilir, 4/6 hafta icerisinde %10
depozito alinir ancak bu miktar alicinin avukati hesabinda
emanet tutulur ve proje tamamlandiginda geri kalan miktar
odenerek alim islemleri gergeklestirilir.

Yerel bankalardan kredi kullanmak miimkindir ancak yerel
bankalar kisinin yasina gore 30 yila kadar kredi kullandirabilir ve sartlari ¢ok makuldir. ( yilhk %2-3.5 faiz
araliginda) Bu kredi icin ek teminat gerekmemektedir.

3. Help to Buy’dan yararlanma sartlari nelerdir? Bir Tiirk Help to Buy’dan faydalanabilir mi? Ornek 6deme
plani nasildir?

Evet, kullanabilir ancak alici kisinin ilk kez ev aliyor olmasi gerekir. Tiirk vatandaslari da yararlanabilir. ilk 5
yili 6demesiz ve faiz tahakkuksuzdur.

4. Odemem gereken kaparo miktari nedir?

£1000 kaparo ve 4/6 hafta icerisinde %10 depozito 6denir ancak depozito alicinin avukatinda emanet tutulur.
5. Daire satin aldigimda oturma izni de alabilir miyim?

Tirk vatandaslari Ankara anlasmasi (izerinden ingiltere'de oturma miisaadesi alabilir ve belirlenen siire

sonrasinda vatandasliga basvurabilir. ingiltere'de ev sahibi olmasi bir hak dogurmaz ancak siire¢ esnasinda
kisinin niyetini gdsteren glicll bir ikna sebebidir.
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6. Daire satin aldigimda ¢alisma izni de alabilir miyim?
Hayir, ancak Ankara anlasmasi lizerinden alinabilir. Kisi Ankara anlasmasi sartlarinda ingiltere'ye bir is
bulabilecegini veya kurup stirdirebilecegini gbstermelidir. Ev sahibi olmasi gli¢ll bir ikna sebebidir.

7. Brexit nedir? Avrupa Birligi’nden ¢ikilmasi beni ve miilk degerlerini nasil etkiler?

ingiltere diinyadaki politik ve ticari degisimler cercevesinde Avrupa Birliginin kendini rekabet disi biraktigini
disinerek birlikten ayrilma basvurusu yapmistir. Buna halk arasi da "British Exit" in kisaltmasi Brexit adi
verilmistir. Kisa siireli dalgalanma olma ihtimali olmakla beraber, ingiltere deki 1 milyon konut acigindan
dolayi fiyatlarin sirekli artmasi beklenilmektedir. Reading 6zelinde Cross Rail (2020) agildigl zaman %8-10
kiymet artisi beklenmektedir.

8. Leasehold siiresi nedir? Siire bitince ne olur?
125 yildir. Bu sire uzatilabilir.

9. Ground rent ne kadardir? Tek seferde mi 6denir yoksa ayhk
midir?

Daire satis bedelinin yillik %0.01 i kadardir. Yilda 2 taksitte 6denir.
10. Belediye vergisi 6demek zorunda miyim? Ucreti nedir?

Belediye harglari daireyi kullanan tarafindan 6denir - ¢6p, yol,
glvenlik vs icin. Bu da belediyenin rayiclerine gbre ev sahibi
tarafindan degil oturan kisi tarafindan 6denir. 1 odali daireler igin

aylik yaklasik £100 civarindadir.

11. Fiyatlara 6rnegin KDV, noter/avukat licreti, damga vergisi vs.

her sey dahil midir?

Hayir degildir. ilk £250,000 vergiden muaftir. Avukatlik icreti £1250 civarindadir.
12. Service charge/management fee 6demek zorunda miyim? Neleri kapsamaktadir? Ucreti nedir?

Binanin tim bakim, sigorta, temizlik ve ortak enerji masraflari ile resepsiyon goérevlisini kapsar. M2 olarak
yilhk £22/m2dir.

13. Kiraci bulmakta zorlanir miyim? Kiralamayi kim yapacak? Bu konuda bana yardimci olur musunuz? Kira
garantisi veriyor musunuz?

ingiltere’de kontratlar 6 veya 12 aylik yapilir ve konut agigindan dolay kiraci degisim siiresini kapsayan yillik
2/3 hafta disinda bos kalmasi ¢ok dusuk bir ihtimaldir. Bu konuda Lavanda firmasi veya yerel emlak ofisleri
kiralama hizmeti vermektedir.
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14. Lavanda nedir? Lavanda ile ¢alismak zorunda miyim?
Bagimsiz kiralama yonetim firmasidir. Alicilar calismak zorunda degildir.

15. Elde ettigim kiradan gelir vergisi ddeyecek miyim? Odedigim faizleri/service charge’i /Managment
fee’yi/ground rent’i gelir vergimden indirebilir miyim?

Alici kendi oturuyor ise gelir vergisi yoktur. Kiraya vermis ise gelirinin (masraflar diisildikten sonra) %20 si
vergilendirilir. Tirrkiye ile ingiltere arasindaki anlasmalar geregi cifte vergilendirme engellenmistir. Kisi
yasadigi yerde gelir beyaninda bulunabilir.

16. Satin aldigim daireyi home ofis olarak kullanabilir miyim?
Evet

17. Buy to let satin alabilir miyim?
Evet.

18. Daireler mobilyali mi, fiyata neler dahil?
Alis fiyatina gore mobilya paketi sunabiliyoruz. Envanter ay sonunda hazir olacaktir.

19. Ulasim olanaklari nelerdir? Cross Rail ne zaman acilacak? Londra’ya ne kadar siirede ve nasil bir licret
ile ulaginm?

5975 projesi Reading kasabasinin tam merkezinde olup, tren istasyonuna 5-7 dakika ylriime mesafesindedir.
Crosrail Reading kasabasini Londra merkezine direk baglayacak hizli tren hattidir. Tamamlandiginda Londra
Merkez’e erisim 30dk civarinda siirecektir.

20. Egitim ve saglik kurumlarina mesafesi nedir?

Kasaba merkezinde bulunan projeden alisveris merkezi, egitim kurumlari ve hastaneye yiriime mesafesinde
erisim mimkanddr.

21. Reading’in ozelligi nedir? Neden Reading’de satin almaliyim?

Reading Londra'ya ¢ok yakin, nehir kiyisinda, hem sehir, hem kasaba hayatini bir arada sunan bir Gniversite
kasabasidir. Microsoft, Visa, Erickson ve bircok sigorta sirketlerinin tercih ettigi yerlesimdir. Londra
Merkez’'den ¢ok daha uygun fiyatli, sifir daireler bulmak miimkiinddr.

22. Reading’de hangi sirketler vardir? is imkanlari nelerdir?

Reading ayni zamanda buyuk sirketlerin yerlestigi bir merkezdir ve is imkanlari olmakla beraber Londra'ya
yakinligindan dolayi (30 dakika) cok tercih edilen bir kasabadir.

23. Otopark imkani var mi?
Cok az miktarda secilmis dairelere ilave Gcret karsilig teklif edilmektedir.

5975 Reading Residans Projesinin Tlirkiye Temsilcisi Kuzeybati Gayrimenkul
Gagri Merkezi : 08502024050



iNGILTERE’DE GAYRIMENKUL SATIN ALMA TAPU SURECI

Gayrimenkul satin alma her Ulkenin kendisine has sartlari icerisinde gelisen bir slrectir. Bu siireg icerisinde yapilan
islemler ve masraflar lilkeye gore degisim gosterir. ingiltere’de miilk satin almak islemsel olarak Tirkiye’de satin
almaktan cok farkli icerige sahiptir. Bu icerik devlet tarafindan kanunlar ile diizenlenmistir.

Oncelikle bilinmesi gereken, ingiltere’de gayrimenkul alimi Tirkiye’de ki uygulama gibi alici ve saticinin tapu
dairesinde karsilikli yaptigi bir alis veris degildir. S6z konusu taraflarin birbirini hi¢c gormedigi, avukatlar tarafindan
gerceklestirilen bir satis islemidir. Stireg su sekilde isler; ilk olarak alici yatirim yapmak istedigi daireyi secer.

Bu se¢imi yaptiktan sonra kendisi ve ya danismani araciligi ile daire sahibinin temsilcisi ve ya emlak sirketi ile temasa

gecer. Bu temasta daire ile ilgili bir fiyat teklifinde bulunur. Bu teklif dairenin ilanda ki liste fiyati ve ya alicinin

verecegi farkl bir rakam olabilir. Satici teklifi kabul ettiginde avukat aliciya bildirimde bulunur ve belli bir miktar
(genelde %10)kaporo verilerek satis islemi baslatilir.

Bu noktadan sonra saticinin avukati ile alicinin avukati islemleri devir
alir. Ahcinin avukati ile bir ekspertiz sirketi dairenin ekspertiz
¢alismalarini yapar. Bu ¢alismalarda alicinin talebine gore dairenin pazar
fiyati, fiziki durumu, mevcut potansiyeli, teknik verileri ve cevrede
planlanan degisiklikler gibi konulari iceren kapsamli bir arastirma yapilir.
Bu arastirma sonucunda elde edilen rapor olumlu ve olumsuz tiim
yonleri ile alictya sunulur. Alicinin onayina istinaden satici avukati ile
kontrat hazirlanir.

Bu noktadan sonra artik resmi satis baslamis olup, vazgecme
durumunda depozitonun iadesi ortadan kalkar. Alici satin almayi pesin
odeme seklinde yapiyor ise 6demenin kapora disindaki kalanini ve diger

masraflarin tutarini avukatinin banka hesabina gonderir. Sayet ev
kredisi kullaniliyor ise alici kredinin pesinatini, banka ise kullanilan kredi miktarini alictyr temsil eden avukatin
hesabina gonderir. Alici ve kredi veren banka tarafindan génderilen tutarlar avukatin hesabina ulastiginda 6deme
saticinin temsilci hesabina avukathk tarafindan aktarilir. Boylece satin alma islemi gergeklesmis olur.

Para islemi ile beraber paralel olarak, alici ve saticinin avukatlari her iki tarafin imzasini tasiyan cift imzah orijinal
kontrata sahip olur. Bu kontrat satisin resmi belgesi olmaktadir. ingiltere’de tapu kayitlarini tutan ‘Land Registry’
kurumu kayitlarini online olarak sunmaktadir. Bu sebeple bu kurumda kaydi olan miilkler icin tapu anlamina gelen
‘Title Deed’ verilmemektedir. Sadece bu kurumda kaydi olmayan eski mulkler i¢in verilmektedir.

Tiirkler ingiltere’den ev satin alabilir mi?
Elbette evet, Pasaportu olan, yasadigl yerin adresini bir fatura ile belgeleyen ve parayi nasil kazandigini belgeleyen

herkes kolayca ingiltere’den ev alabiliyor.

Peki Mortgage kullanarak ingiltere’den ev alinabiliyor mu

Evet, Tirkiye’de dizenli geliri oldugunu ispatlayabilen yatirmcilar Londra’da bazi butik bankalar Uzerinden
gayrimenkulliin %65’ine kadar kredi ¢cekebiliyor.

Ozellikle son zamanlarda Tiirkiye’den gelen emlak yatirimcilara Londra merkezde okuyan cocuklari igin 1+1 veya 2+1
daire yatinnmi yapiyorlar boylece havaya atilan kira yerine ev sahibi olunuyur. Son yillarda Tirk yatirimcilarin

Londra’dan ev satin almaya baslamasi pek de garip karsilanmiyor ¢linki yillardir Arap ve Rus Ust seviye kisi veya
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sirketler llkelerindeki istikrarli olmayan siyaset ylziinden kendilerini garantiye alabilmeleri icin Londra boélgesinden

ev satin aliyorlar.
Gecen yil yapilan istatistiklere gére yabanci yatirimcilarda Turkler %8 sirada yer aldi.
Mortgage: Ev Kredisi

ingiltere’de ev sahibi olmak Tiirkiye’ye oranla cok daha kolaydir. ingiltere’de ev sahibi olmak isteyen pek cok kimse,
kira 6demek yerine ev kredisi taksitlerini demeyi tercih etmektedir. Ev kredileri oldukga uzun vadeli krediler oldugu

icin kira 6demekle hemen hemen ayni rakama gelmektedir.

Ev kredileri genelde 25 yilliktir ve bazen siireleri 35 yila kadar uzatilabilir. ingiltere’de saglam bir iste ve uzun siiredir

calistyorsaniz ev kredisi almaniz oldukga kolay olacaktir.

Tirkiye’de ikamet eden ve calisan herhangi bir TC Vatandasi da ingiltere’de BUY TO LET yani “Kiralamak kosuluyla Ev
satin alma” kredisi alabilir. Bunun icin ingiltere’de ikamet etmeniz gerekmez. Bankalar satin aldiginiz evin %75’i kadar
size kredi verecektir. Sizin sadece ev bedelinin %25’ini 6demeniz yeterlidir. Kira geliriniz, sizin bankaya olan geri
odemenize yetecek dizeyde olacaktir. Bir baska deyisle evin bedelinin %25’ini 6deyerek ev sahibi olmus olacaksiniz

¢linkli evin kira geliri kredi borcunu 6deyecektir.

Bugiin ingiltere’de %2-4 yillik faizle (evet yillik faizle) ev kredisi almaniz mimkindiir.
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