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” Otomotiv, gida ve turizm ile birlikte in-
saat, son yillarda ekonominin en guig-
1 lu lokomotifi olma ozelligine sahip.

@ - ’
: | l‘L Bunu kuskusuz bu yil da stirdiiriiyor.
%‘ Ozellikle son bes yildur ardi ardina yik-
' P . b selen konut, AVM ve alt yapr projele-
: X 1 ri ile sektor adeta genel ekonominin di-
: V ) i namosu oldu. Zaten biiylime rakam-
; : larinda da bu agikea gbrultyor.
; ' Ekonomi son iki yildir ylizde 8.8 orta-
' Iama ile biiyiirken insaat yuzde 14.7 ile
: - k! biiyiidii. Tabii ozellikle buyiik kentler-
; ; de realize edilen bircok konut ve AVM
projesi nedeniyle, bu kentlerin kritik
bolgelerindeki kullanilabilir imarl ara-
zi stoku buiyiik bir hizla eridi. Bugiin
gozde bolgelerde son derece kisith
miktarda kalan arazilere adeta ‘tek tas
yuzik’ olarak bakilivor. Arazi bulma
konusunda sdantt geken biyik ingsa-

oy YRR
PR T

Otomotiv ve turizm ile birlikte ckonominin son 10 yildaki en w]um lokomotlh
olan insaatm AVM ve gayrimenkul ayaklar, biiyiik kentlerde yeni proje
“(‘]l%ll‘(‘hl]t‘(’(‘l\l(‘l‘ arazi bulmakia zorlamyor. Ekonomist, bu pro;vlcre uygun
arazileri arastirdi ve ortaya 88 arazi cikir, Cesitli lmyuklulstekl bu arazilerin
bazlari bos, Dbazmlarmda tasinmaya hazirlanan fabrikalar bulunuyor. Bazlart ise
40-50 yillik konut ve : artik kent icinde kalmig sanayi siteleri... Insaat sirketleri
simdi bu arazilerin pesinde. Her hiri kentin teklas 1 olarak nitelenen bu
arazilerde gelecek yillarda biiyiik projelerin re: alize edilmesi hekleniyor.
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Gayrimenkul gelistirme sirketlerinin
"tek tas yiiziik’ dedigi arazilerin degeri 6 milyar dolara yaklasiyor

Bilyikligi  Tahmini deger

Arazi Yeri rllin m) {Bin S)
@ /STANBUL

Merkez Bankasi Levent arazisi Levent 18 180.000
IETT Levent arazisi Levent 47 352.500
Perpa’nin dniindeki arazi Okmeydani 35 122.500
Sifa Yurdu'nun arazisi Ortakdy 42 126.000
TOKI arazisi Atakdy 422 844.000
Tamek Holding Fabrika binasi Merter 40 160.000
Anadolu Efes fabrikasi Merter 30 120.000
Netas Umraniye tesisleri Umraniye 90 99.000
Magirus fabrikasi Glngoren 16 19.200
Parsan’in tesisleri Pendik 91 81.900
Uzel Makine fabrika arazisi Rami 94 121.550
Akin Tekstil Bakirkoy 74 96.200
Soyyigit Baharat B. Cekmece 19 15.200
Eczacibasi fabrika arazisi

(Kartal dénulsum projesi) Kartal 300 300.000
Mutlu Akd arazisi Kartal 70 70.000
Adel Kalemcilik arazisi Kartal 16 16.000
Isuzu eski fabrikasi Kartal 50 50.000
Anadolu Motor eski fabrikasi Kartal 55 55.000
Indeks Grup genel miidiirlitk arazisi Cendereyolu 40 60.000
Beko fabrika arazisi Beylikdizu 176 123.200
Yapi Kredi Koray GYO Korusu Yenikoy 62 186.000
(Sait Halim Pasa korusu)

Carrefour‘un yanindaki arazi Umraniye 70 70.000
Anadolu Grubu’nun eski depolari  Kartal 100 90.000
Dévmeci Ailesinin arazisi Atakoy 30 120.000
Ziyal Plaza karsisindaki arazi Basin Ekspres Yolu 26 52.000
GS Florya Tesisleri Florya 80 240.000
Topkapi Ambarlar Topkapi 90 180.000
Biiyiik Istanbul Otogan Topkap! 242 484.000
® izmir
Diinya Ticaret Merkezi Alam Konak 35 70.000
(Basmane Meydamn)
Kazim Dirik Mh. Karayollari arazisi Bornova 42 84.000
Marsuroglu Mh. Karayollarr arazisi Bayrakli 3 3.000

. @ ANKARA

Kegidren'deki Karayollar arazisi  Kegiren 40 40.000
Ankara Ticaret Odasi binasi GCankaya 40 160.000
ASTI Sogutozi 541 541.000
{Ankara Sehirlerarast Term. Islet.)
TOPLAM 5.652.250
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at sirketlerinin realize etmeye ¢alistugi
coziimlerden biri de ¢ok eski konut si-
teleri ile sanayi sitelerinin arazileri. Bu
arazilerdeki gerek kat malikleri ve ge-
rekse hisse sahiplerini ikna ederek,
keritin kalbinde biiyiik araziler elde et-
meye calisan sirketler bazi nokralarda-
ki hedeflerine ulasmis goriiniiyor.
Bazilarinda ise stire¢ hizla ilerliyor.

PASABAHGCE SATILDI

Ekonomist, bagta Istanbul olmak
iizere Ankara ve lzmirdeki bu arazile-
re projeksiyon tuttu ve Ontimiizdeki yil-
larda her birine buytik projelerin yilk-
selme potansiyelinin bulundugu bol-
geleri mercek altina aldi. Bu ozellik-
leri tagtyan 88 degerli arazi ortaya ¢ik-
t1. Bu gelismeleri tahmin etmek icin
kahin olmaya gerek yok. En azindan
iki hafta énce Istanbul'da yasanan cok
sicak bir gelisme g6z 6nlnde bulun-
durulursa ne sdylemek istedigimiz da-
ha iyi anlasilabilir.

Haturlatmak gerekirse gectigimiz
haftalarda fstanbul Pagabahge'de yer
alan Tekel Fabrikas'nin arsast 355 mil-
yon dolara Torunlar GYO'ya satildz.
54.8 bin metrekare alana kurulu olan
ve Bogaz'in en glizel yerlerinden bi-
ri olan arazi 2009 yilinda 303 milyon
TL'ye satilmig daha sonra ihale iptal
edilmisti. Iste bu araziye cok yakinda
sOziinii ettigimiz gayrimenkul proje-
lerinden biri kondurulacak. Aziz
Torun, yapacaklar proje icin “Ender
olacak” diyor.

Bunun disinda Istanbul’un finans
merkezi haline getirilecek olmasi, tu-
rizmdeki hareketlilik ve ekonominin ge-
lismesi, istanbul’daki her metrekareyi
biraz daha degerlendirmis bulunuyor.
Kent bityiidiikee eskiden dagbasi ola-
rak adlandinlan bolgelerdeki araziler bi-
le alun kadar deger kazandi.

Kent merkezinde kalan araziler ise
arttk insaatgilann sahip olmak tizere bir-
birleriyle yaristklart yerler haline geldi.
Oyle ki kent merkezinde kalan kimi
fabrika binalan da faaliyetlerini kent di-
sina tagtyarak milyonlarca TL'ye satili-

yor. Kuzeybati Gayrimenkul Genel
Miidiirii Murat Ergin, ¢zellikle {stanbul
kent merkezindeki milklerin, arazilerin
verli ve yabanc yaunmcilarnn ilgisini
cektigini, bu durumun da fiyatlan her
gecen gin artirdigu soyliyor.

Su anda arsa fiyatlarinin benzer ya-

Biiyiik miitehhhitler 17 sitenin miilk sahiplerini

ikna etmeye caligiyor

Site Yeri Konut sayisi
Bira Iscileri Sitesi M.koy 123
Bahariye Sitesi Eylp 310
E. Ogretmenler Sitesi Eyup 1.008
Petrol Sitesi Etiler 20
E. Subay Evleri 1 Esentepe 550
E. Subay Evleri 2-3 Esentepe 1.014
Hilton Sitesi Mecidiyekdy 60
Validebag Kosuyolu 500
Atagehir Zimriit Atasehir 200
Atasehir Yakut Atasehir 397
Atasehir Sedef Atasehir 220
Atasehir Yesim Atasehir 154
Dilkum Kozyatad! 362
Yesilkoy Toplu K. Yesilkoy 264
Levazim Sitesi Levent 560
Noterler Sitesi Ulus 420
Geylani Sitesi Besiktas 205
TOPLAM 6.437

banct kentlerdeki arsa fiyatlarmi yaka-
lamus hatta bir gogunu agmis durum-
da oldugun dikkat ¢eken Ergin, “Bu
durum piyasa icin saglikh bir durum
degil. Arsa maliveti ile sats fiyatlar ara-
sinda sikisan gelistiriciler cogu zaman
emsal kullaniminm yasal smnurlanin
zorluyorlar ya da dzellikle tasarim ma-
liyetlerinde kisintiya gidiyorlar. Bu da
‘vasanmaz sehir’ durumunu daha da
korikliyor. Cozim ise Istanbul'un
ozellikle yerli ahar nezdindeki cazibe-
sini azaltmak ve talebi yurt geneline

yaymak” diyor.
iZMiR VE ANKARA DA VAR
Istanbul'da sehir icinde kalmus de-
gerli arazilere bakngumizda, [ETT ga-
rajt arazisinden Galatasaray'in Florya
Tesislerine kadar cesitli lokasyonlarda
yer alan toplam 3.3 milyon metrekare-
lik 35 arazinin ekspertiz degerinin 5.7
milyar dolan gectigi sonucu ortaya ¢ik-
t1. Bu rakamun, abartidan uzak olmast
nedeniyle yapilacak satislarda 1-2 kat
daha artabilecegine isaret ediliyor.
Kamu ve ¢zel sektore ait arazilerin
yaru sira Istanbul'da faaliyet gosteren
149 sanayi sitesinin icinden kent mer-
kezinde kalan 10 sanayi sitesini de
mercek aluna aldik. Masko'dan IMES
sanayi sitesine kadar gézonlinde, sir-
ketlerin satin alma masalarinda yer
alan sozinu ettigimiz sitelerin toplam
alanldn 1.6 milyon metrekare olur-
ken ekspertiz degerleri de 1 milyar
614 milyon dolar olarak ortaya ¢iki-
yor. Bu sitelerin éniimtizdeki do-
nemde kent disina taginip buralara
konut, otel, AVM ya da karma pro-
jeler yapilmasi giindemde.,
Bununla birlikte yasal dizenle-
melerle halka agilan ingaat sirketleri
olan GYO'larin elinde 1.1 milyon
metrekarelik arsa stogu bulunur-
ken, bu 19 arazinin toplam eksper-
tiz degeri ise 913.4 milyon TL'ye ula-
siyor. Bunlara ek olarak Emlak
GYO'nun fstanbul'da 4.5 milyon
metrekarelik arazisi bulunuyor.
Ancak Emlak Konut, bu arazilerle ilgi-
li detaylart paylagmuyor.

KONUT SITELERI

Istanbul'da arazi stokunun siurl ol-
mast Istanbul’un Avrupa Yakastnda
Etiler, Levent, Esentepe, Gayrettepe,
Mecidiyekoy, Besiktas, Ulus, Eytp il-
celeri ile Anadolu Yakasi'nda Atasehir,
Kozyatagi, Maltepe ve Kosuyolu'nda
yer alan 30-40 yillik eski konut sitele-
rinin insaat sirketlerinin ilgi alani hali-
ne gelmesine neden oluyor. Deyim ye-

rindeyse bu sitelerin arazileri altin de-
gerinde.

Bunun en giizel 6rmepi Etiler'deki
Ucaksavar Sitesi'nde yasand:. Uzun za-
mandan bu yana Agaoglu, Varyap ve
Tekfen Ingaat’a kadar toplam 47 inga-
at sirketi ile gorismeler yapan site yo-
netimi ge¢tigimiz aylarda Teknik Yapi
ile anlagmaya varmusti. ;

Teknik Yapi Holding Baskani
Nazmi Durbakayim, Ucaksavar sitesiy-
le yaptiklan anlasmanin yani sira
Istanbul’'da baska siteleri ile de gorts-
meler vaptiklarini soyliyor.
Istanbul'daki konut siteleri ile ilgilenen
Tirk sirketleri arasinda Tasyapi,
Agaoglu, Teknik Yapi, Dumankaya ve
Ofton gibi sirketlerin yani sira yaban-
ct fonlar da bulunuyor. Eyip'teki
Bahariye Sitesi ile Tasyaprnin
Maltepe'deki Doguskent ve Sanatgilar
Sitesi ile Agaoglunun Yesilkoy'deki
Toplu Konut Sitesi ile Dumankayanin
Etiler’deki Petrol Sitesi ile Ofton’un il-
gilendigi de belirtiliyor.

DEGERLI ARAZILER BIR BIR TUKENIYOR

B Eczacibas llag'in 4. Levent/ Istanbuldaki arazisi (izerine Kanyon projesi yapiidi. Deva
Holding'in Levent'teki binasi 70 rrilyon dolara Yesif insaat’a satiid).

m CarrefourSa Istanbul/Merter'deki 115 bin metrekare arazisini 268 milyon Eurolya (394
milyon dolar) Apollo Real Estate Multi Turkmall artak girisimine satti. Arazi (izerinde
150 milyon dolara toplam insaat alani 286 bin 529 metrekare ile Avrupa'nin en
bilytk Carrefour'u insa edildi.

m Vakko, istanbu]/Merter‘dekj 40 bin 578 metrekare arazisini Nisan 2007'de 56 milyon
dolara Akkom Ingaat’a satti.

B Alcatel Teletas, Istanbul/Umraniye'deki arazi ve binasini 15.3 milyon Euroya
Metalsac'a satti.

® Karsu Tekstil, Istanbul Bliyiikcekmece'deki 18 bin 636 metrekarelik gayrimenkuliind
5.5 milyon dolar bedelie Soyyigit Baharat'a satt.

W TAT, 9 Subat 2005'te Yenibosnafistanbuldaki 42 bin 440 metrekare biyikligindeki
eski SEK fabrikasi arazisini, 33 milyon 950 bin YTL fiyatla Kog Vakfi'na satti. Bu arazi
tzerinde Kogtas alisveris merkezi yapild.

m Aksu Iplik, Osmaniye, Bakirkoy/istanbul'daki 35 bin 84 metrekare arazisini 15 Kasim
2004'e 12,1 milyon dolara Ozsaya Insaat'a satti,

m Altinyildizin Istanbul Yenibosna'daki arazisi (zerinde ise Starcity Alisveris Merkezi insa
edildi. Edip Iplikiin Giineslideki eski fabrika binasi (zerine 212 AVM yapildi. Yine
Agaoglu, bu araziye rezidans yaptt.

kullamminda olan ve Istanbul
Bogazrna nazir konumu ile Istanbul'un
en degerli arazilerinden biri olan
Inonti Stadrnin baska yere ta-

Miidiiri Cemal Onaran, “Merkezde
olan yerlerin oldugu gibi gelecekte de
satig olanaklart daha yiiksektir” diyor.
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Gayrimenkul gelistirme girketlerinin

sinmas1 gindemde. Bu sdy-

Levent'ten Ortakoy'e, gozii 10 sanayi sitesinde lentilerin gerceklesmesi halin-
Baglarbasi'ndan  Maslak’a, Sanayi stesi Yeri B"rm%‘; T"P"‘"'(‘i;'i’ﬂﬁg; de milyonlarca dolara satilma-
Ankara Kecidren’'den T MASKO Ikitelli 300 240000 @ Stbeklenen stadyum da aslin-
Cankaya'ya Izmir Konak'tan 2 Keresteciler Sitesi Ikitelli 50 40000 da yerine konut ya da karma
Bornova'ya kadar yatinmcilarin -~ 3 Demirciler Sitesi Ikitelli 60 48.000 proje vapilacak ilk stadyum
sahip olmak igin yanisugi bu 4 Goztepe Sanayi Sitesi Goztepe 40 80.000 olmayacak.
arazilerin metrekare fiyatlar; 5 Dogu Sanayi Sitesi Gunesli 45 45.000 CiinkG her ne kadar ihale-
700 dol.:‘irdan baslayip lokasyo- gnggll?i':“%:;?lﬂgg:"‘::::; Maslak 350  420.000 i alan konsorsiyum da olu-
nuna gore 10 bin dolarlara ka- 7 jmes sanayi Sitesi sudullu 650  455.000 San catlak nedeniyle projesi-
dar cikabiliyor. § sefakdy Sanayi Bélgesi  Sefakoy 42 84,000 ne baglanamayan Ali Sami

Bu arazilerin kimi 6zel sek- 9 Aymakop Sanayi Sitesi Ikitelli 55 110.000  Yen Stadi bu konudaki ilk or-
tore ait olurken kimi de beledi- 10 Mimsan Bahgesehir 46 92.000 nek olsa da bunun drnekleri-
velere ya da kamu kurumlarina TOPLAM: 1.638 1.674.000  nin cogalacagmin da sinyalle-

ait arazilerden olusuyor. Ancak

hepsinin ortak 6zelligi yaturimeisina
cok kazandiracak araziler olmalari
Kent merkezinde 6nemli lokasyonlar-
da kalan bu araziler tizerine yapilacak
konuttan otele, aligveris merkezinden
rezidansa kadar bircok projenin yapr-
muna elverisli yerler olmalari ile de dik-
kat cekiyorlar. Garanti Mortgage Genel

[zmirde faaliyet gosteren CDS
Yaprnin genel midard Serdar
Dagistan, Izmir'de de merkezi konum-
da yer alan arazilerin talep gordiigline
dikkat ¢ekiyor.

EN GOZDE iSTANBUL

Diinya metropolleri arasindaki ye-
rini almaya baslayan Istanbul, son yil-
larin en ¢ok prim yapan arazilerine sa-
hip bir kent. Icinde bulundugumuz su
guinlerde Besiktas Spor Kuliibii'niin

ri verilmis oldu.

TOKI, Mecidiyekoy'deki Ali Sami
Yen Stadrnmn 34 bin 640,43 metrekare
yiizOlgimli arazisini 2010 yilinin Nisan
aymda 416 milyon TL'ye Nurol-Ascioglu
Ortak Girisim Grubu’na satmusti.

Girisim grubunun burada rezidans,
otel, AVM'den olusan bir karma proje
yapmast planlamiyordu. Ancak girisim
grubu icinde yasanan anlasmazhk ne-
deniyle proje bir miktar gecikti.



