KAPAK Krizin en cok etkiledigiinsaat sektoriinde
Okhan Sentiirk  osenturk@ekonomist.com.tr kiiciilme siirerken, konut satisiari da
yaklasik bir yililir yerinde Sayivor. Yapiian
A onca kampanyaya karsin tilketici, konut
almanin cazip olup olmadigy konusunia
karar sizin. Fakat Ekonomistin geleneksel
“gayrimenkul Saati’ arastirmast, tiim
kategorilerde zamanin alima uygun bir
dilimde oldudunu gosterivor. Diel alimmidan
konuta, alisveris merkezinien rezidansa kadar
tiim oayrimenkul tiirlerinde yatirim uzmaniari
fiyatianin veteri kadar geriledigini ve oniimiizdeki
giinierde yeni bir cikism haslayabilecesiniileri
siiriiyor. Bu nedenle konut alacaklarim hir an once

kararlarini realize etmeleri oneriliyor.
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GAYRIMENKUL

l lluslararasr gayrimenkul yatirmeilan, yatrimlanni ynlendirirken, Tir- — gini Kuzeybat Gayrimenkul Genel Midurti Murat Ergm e sorduk. Genellikle

kiye'de heniz yeterince taninmayan yéntemlere de basvuruyor. Bu  yabanci yatirmellarla iliskide olan ve bu sirketlere Tiirkiye raporlan sunan
yontemi, ashnda konut ihtiyaci oldugu icin almak {izere arastirma ya- [Ergin] bu saatten son dénemde misterilerinin de istekleri dogrultusunda
panlar da dikkate alabilir. O da Gayrimenkul Yatinm Saati (GYS) adini tagk yararlanmaya basladiklarini ifade ediyor.

yor. Sektdrdeki gelismelerin yakindan izlenip, yorumlanmasiyla belirlenen Ergife gore su an icin toplu konut ve liks konut piyasasinda saat
saate gore yatirim kararlan veriliyor, 3 00 lle 4:00 arasini, ofis binalar, sanayi tesisleri ile alisveris merkezi ya-
GYS, ad lizerinde saat yoninde isleyen bir sistem. Bu kad- tinmlarinda saat 2:00 ile 3:00 arasini, otel yatirmlan icinse
! randa yine normal zaman saatlerinde oldugu gibi 3, 6, 9 ve 12 1:00 ile 2:00 arasim gasteriyor.

gibi rakamlar mevcut. Saatin 12 ile 6 arasini gdsteren gece kis-
mi, gayrimenkul yatinmlarnin degerinin indigini; 6 ile 12 arasm-
daki giindiiz kismiysa yikkseldigini gdsteriyor.

El'gtri)J saatin mayis bas itbariyle kacta oldugunu ise séyle
yorumluyor:

“Saatin gdstergeleri, 2008 yilinda tehlike dénemini isaret

Ornegin, otel yatirmi saat 09:00 tizerinde olsun. Bu du- ediyordu. Su anki gdstergeler ise daha cok emilim dénemini ya-
rumda otel fiyatlannin bir ceyrek zaman daha yiikselecegi ve ni satin alma icin uygun dénemi isaret etmekte. Yilbasindan bu
daha sonra iki ceyrek zaman icin diisecegini séyleyebiliyoruz. Murat Ergin yana toplu konut, lilks konut, sanayi, otel piyasasinda herhangi
Ya da saat 06:00 iizerinde bulunan bir ofis yatirmi icin ylkse- bir gelisme yasanmadi. Bunun disinda gecen mart ayinda yapt-
lis dalgas baslamak izere denebiliyor. Saat 12 iizerinde olan bir emlak lan yerel secimlere kadar olan dénemde de saatin isleyisinde herhangi bir
yatiriminin tepe noktada oldugu, artik alim degil satisa yinelme zamani  hareket olmadi, Konut fiyatlar 2008 yilindan bu yana artis gdstermeden

geldigini anlatiyor, yatay bir seyir izliyordu. Artik bunun sonuna gelindi. 2009'un son ceyregin-
) . den itibaren fiyatlarda bir artis yasanmasi kacinimaz gibi gozikilyor.
Saat bugun kag gosteriyor? 2009'un son ceyreginden itibaren Gzellikle toplu konut piyasasinda biyi-

Peki, artik Tiirkiye'de de kullanimaya baslanan bu yontemlerden bii  me yOniinde bir hareket hekliyoruz. Konut piyasasinda asil hareketin
olan GYS, su anda kaci gdsteriyor? GYS'nin mayis itbariyle kac gosterd- ~ 2010'un ilk ceyreginden |t|baren yasanacagini tahmin edlyoruz !
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