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Buyukdere'nin 5 milyar
dolarlik yeni gokdelenleri

stanbul'da ig diinyasinin kalbi konu-
mundaki is ve alisveris merkezlerinin
siralandigr Sisli'"den Maslak’a kadar
uzayan Buyiikdere Caddesi Gizerinde,
yeni bir yatrim hamlesi baghyor.

i@, finans, ahgveris ve yasam merkezi
olarak kentin en gelisen bélgesi Buiylik-
dere Caddesi'nde yeni proje i¢in aruk
arsa bulunamazken, 2004 yihnda bu
bolgeden gayrimenkul edinmis olanlar
bugtin servetlerini dolar bazinda 11'e
katladi. Kuzey Bati Gayrimenkulifin' ha-
zirladign ‘Istanbul Levent Arsa Birim Fi-
yati’ calismasina gore, 2004 yihnda or-
talama metrekare satis fiyat1 bin dolar
olan bolgede, 2011 yihnda fiyatlar 11
bin 500 dolara gika.
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Buytkdere Caddesi’nde degerlenen
gayrimenkul sadece arsa degil elbet.
Ozellikle LeventMaslak hattinda yer
alan ofislerin metrekare bazindaki kira
oranlar1 2004 yihna gore bugtin ylizde
116 oraminda artig gosterdi. Ayni arag-
urmaya gore Levent-Maslak hattinda
2004 yilinda metrekaresi ortalama
13.74 dolardan kiralanan ofislerin 2011
yihndaki kira degeri 29.79 dolara yuk-
seldi.

Ote yandan Levent bolgesindeki iv-
meyi en iyi anlatan érnekler ise blylk
arsa satiglari; 2004'te Roche, 27 bin met-
rekarelik arsasim Bursali Ozdilek’e 27.5
milyon dolara satti. 2006'da Torunlar
14 bin 991 metrekarelik arsayr 45 mil-

yon 900 bin liraya ald:. Bir yil sonra De-
va benzer bir arsay1 80.5 milyon dolara
Zorlu'ya satti. 2009'da Albayrak Hol-
ding 2 bin 400 metrekarelik arsasin Ca-
Iik'a 25 milyon dolardan satti. Zorlu
Holding’in 850 milyon dolara aldig ka-
rayollar: arsasini unutmayalim.

Yeri projeler geliyor

Istanbul'un en degerli arazileri ara-
sinda bulunan eski Renault Mais, Roc-
he Tlac, Deva Ilag, Fako Ilac ve Ciftciler
Holding’e ait arazileri lizerinde yeni
otel, ofis ve alisveris merkezi projeleri-
ne baslaniyor. Bu projelerin bir kismu
start alirken, diger bir kisminin da eli
kulaginda. Bu projelerin yatirim dege-
ri 5 milyar dolar1 agiyor. Yatirim bedeli
ogrenilemeyen projelerde kauldiginda
rakamin 6 milyar dolar1 bulabilecegi
tahmin ediliyor.

Biiytikdere Caddesi’'nde yeni basla-
yan projelerden ikisi Metro City ve Kan-
yon arasinda kalan birbirine komsu es-
ki Renault Mais ve Roche Tlac arazileri
uizerinde yiikselecek. Eria Partners-Pra-
merica ortakhigi ile eski Renault Mais
arazisi Uzerine yaklasik 540 milyon do-
larhk yatirimla rezidans, Ozdilek Gru-
bu eski Roche ilag arazisi Uizerine yak-
lasik 200 milyon dolarhik yatinmla iki
kuleden olusan otel, ofis ve alisveris
merkezi insa edecek.

Zorlu Gayrimenkul de eski Deva
Tlag arazisi izerine 280 milyon dolarhik




N R R R R R T TR

Biiyiikdere Caddesi’'ndeki projelerin yatinim tutan yakiasik 5 milyar delan buluyor *
Bitis Yatirim bedeli

Proje Gelistirici firma Konum Niteligi tarihi (Milyon dolar)
Tat Towers ey | Tatha Holding Zincirlikuyu Ofis, Perakende 2008  Bilinmiyor |
Zorlu Center Zorlu Holding Zincirlikuyu Ofis, Otel, Rezidans, 2012 2.500

bl 2t A gt | e A imseatar ~AVM, Sanat Merkezi {Arsa dahil)
Zorluofis | ZorluHolding  Levent  Ofis, Perakende 2013 280
SkymarkTower | EriaPartners  Levent  Ofis, Rezidans 2014 540
Ciftciler | Cifciler Holding- Zincirlikuyu Otel-Ofis- 40 ay 400

F Ak | Turkerler Grubu . [TicariBirimler I
Metrocity-2 | KaConstruction _ Levent _ Ofis, AYM 2012 Bilinmiyor
Istanbloom | EsinYapi _ Zincirlikuyu Ofis, Rezidans 2013 150
_Galik Holding (Former fktisat) | Calik Holding __Zincirlikuyu _Ofis 2013 ___ Bilinmiyor|
Sovak Ofis il Soyale okevent i OBis  ond 2013 150

- Soyak Soho SRR Esentepe  Ofis-Rezidans 2013 150
Fako llag Turgut llag- Levent Ofis 2015 300

| Metal Yapi Konut

L | veYesil Insaat :

- Apa2 s o TR Y g ApaiNef SRS e ve n TR O T _ 2012 Bilinmiyor
Ozdilek Plaza _| Ozdilek Holding Levent  Ofis, Otel, AVM 2015 200
LastTower | Top Investment ~ Maslak ~ Ofis, Rezidans, AVM 2015  Bilinmiyor
Diamond Of Istanbul | Hema Insaat __Maslak  Ofis, Otel, AVM 2015 Bilinmiyor|

| Spine Tower | Tilaga Soma Grup Maslak Ofis, Rezidans 12013 150
42 Maslak | Bay Insaat Maslak Rezidans, Otel, 2014 200
i AT (RS 148 ~ Ofis, AVYM

 DogusHolding | DogusGYO Maslak  Ofis 2015 Bilinmiyor
Alarko A arlco G ORNE ~ Maslak  Ofis Bilinmiyor Bilinmiyor |
Kapital Maslak Is Towers A Blok | Kapital Gayrimenkul Maslak  Ofis_ 2013 Bilinmiyor|
Kapital Maslak Is Towers BBlok | Kapital Gayrimenkul Maslak ___Ofis 2013 Bilinmiyor

yatirimla ofis projesi insaatina baslada.
Ayrica, Fako Ila¢ Fabrikasi'nin 20 dé-
nimliik arazi Gizerine ofis projesi yap-
mak tizere gectigimiz aylarda Turgut
Hag ile Metal Yap: Konut ve Yesil Insa-
at kat karsgihg: anlagarak imzalan at-
mist1. 110 bin metrekare insaat alanina
sahip ve 300 milyon dolara mal olmasi
ongorilen ofis projesinin insaatina
Ocak 2012'de baslanmasi ve Ocak
2015'te tamamlanmas: planlaniyor.

Ozdilek yatirima baglad

Tekstil kokenli otel ve alisveris mer-
kezi yatirrmaist Ozdilek Grubu, Kanyon
ve Metro City arasinda kalan eski Roc-
he Ilac arsas: tizerindeki otel, rezidans
ve ahisveris merkezi projesine start ver-
di. Eria Partners'n Skymark Tower
projesini yapacagi arsaya komsu 36 bin
metrekarelik arazide yiikselecek Ozdi-
lek Plaza, 37 ve 38 kath iki kuleden olu-
suyor. Tki blok arasinda kalan kisimda
ise alisveris merkezi bulunacak. Gru-
bun yaklagik 200 milyon dolarlik yan-

rimla hayata gecirmeyi planladigi Oz-
dilek Plaza'nin konsept projesi Kana-
dali mimarlik ofisi B+H Architecture ta-
rafindan hazirlanirken, detay ve uygu-
lama projeleri ise Pramit Mimarlik'in
sahibi Yitksek Mimar Turgut Toydemir
tarafindan hazirlanda.

Projenin 38 kath kule kismi otel
olarak planlanirken, 37 kath kule ise
ofis olarak insa edilecek. Ozdilek Gru-
bu 36 bin metrekare buyaklugindeki
Roche arazisini 2004 yilinda 27.5 mil-
yon dolar kargihginda satin almist.

Diinya mimarlan Levent’te

Levent’teki Renault Mais arazisini
Kazak Landmark'tan devralan FEria-
Partners- Pramerica ortakligi, araziye
540 milyon dolarhk yaturimla rezidens
yapmak icin start verdi. Diinyanin en
onemli mimarlarindan Lord Norman
Foster''n mimarhk ofisi Foster+Part-
ners tarafindan tasarlanan projenin

adinin 'Skymark Tower' olacag1 dgre-
nildi.

~ Kaynak: Kuzey Bati Gayrimenkul

Arsada hafriyat ¢alismalarina basla-
yan Eria Partners, satis ofisini de hazir-
ladi. Skymark Tower'da toplam 217 re-
sidence daire yer alacak. En tstte yer
alan ¢ katinda ise bar, SPA, fitness ve
havuzlarin yer alacagi lounge alanlar
bulunacak. Eria Partners, 10 bin 630
metrekarelik araziyi, Subat 2007'de 73.1
milyon dolara satin alan Kazakistanh
Landmark'in kriz nedeniyle projeden
vazgecmesi izerine 2008'n ilk ¢eyregin-
de satin almisti.

Lorlu-Levent Ofis’te
Zorhi Gayrimenkul, Zincirlikuyu'da
eski Karayollan arazisi tizerinde 2,5 mil-
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yar dolar1 asan yatirimla insaatina de-
vam ettigi Zorlu Center'dan sonra, bu
ay itibariyle Levent Ofis projesinin in-
saatina bagladi. Zorlu Gayrimenkul'un
2006'da Deva Ilag'tan 80.5 milyon do-
lara satin aldig1 13.5 déntm buyokli-

' gindeki arazide insa edilecek Zorlu Le-
vent Ofis projesi, 40 kath ve 161 metre
uzunlugunda olacak.

Tabanhoglu Mimarhk tarafindan
projelendirilen ve Koray Yap1'nin mi-
teahhitligini iistlenecegi A Plus ofis
projesi Zorlu Levent Ofis’in 2013 yr-
linda tamamlanmas: hedefleniyor.
Tiim standartlariyla bulundugu bélge-
ye uyumlu ve beklentilerin iizerinde
nitelikte olacak Zorlu Levent Ofis pro-
jesinin yatnrim bedeli 280 milyon dolar
olarak ongoruliyor.

46 kath iki kule geliyor

Ciftciler Holding, Zincirlikuyu'daki
Garanti Bankasi'nin merkez binasin
hemen yaminda yer alan toplam 44 do-
nim buyikligindeki arazisi Gzerine
Ankaral Tiirkerler Holding ile ortakla-
sa apart otel, ofis ve ticari birimlerden
olusacak yeni bir projeye bashyor.

400 milyon dolara mal olmas: bek-
lenen projenin hafriyat cabsmalarina
baslarinken, insaatin 40 ayda bitirilme-
si planlaniyor. Projenin oniimiizdeki ey-
liil ayinda satisa cikarilmast bekleniyor.
$50 ile 360 tiniteden olusmasi planla-
nan projede, hafriyat siresince ortaya
cikacak ihtiyaca gore degisiklik yapila-
bilecegi belirtildi.

Proje 46sar kath ve 170 metre uzun-
lugunda iki ayr1 kuleden olusacak. 292
bin metrekare ingaat alanina sahip pro-
jenin 150 ile 160 bin metrekare satila-
bilir alan1 bulunuyor. Projenin mimari
konseptine ise Arup Associates of Lon-
don ve John McAslan+Partners imza
atacak.

Soyak, ofis yatinmina bagladi

Istanbul'un merkezi is alanlarinin
baginda yer alan Levent'te yilbagindan
bu yana yeniden baglayan proje yarisi-
na Soyak Holding de katildi. 2005 yi-
linda aldig Tekfen Kule ile IETT ara-
zisi arasinda kalan Buyiikdere Caddesi
No 215'teki arsay1 nasil degerlendire-
cegi merak edilen Soyak, sonunda ken-
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di projesini yapmaya karar verdi. Soyak
Holding sirketlerinden Koru Gayri-
menkul, Sisli Belediyesinden Nisan
2009'da aldig1 ruhsatla kisa stire 6nce
insaata basladi.

Miiteahhitligini de Koru Gayri-
menkul'un yaptigi ofis kulesinin uygu-
lama projesinde Turkiye'den Has Mi-
marhk ve ABD'den Pei CoopFreed &
Partnersn imzasi bulunuyor. Soyak
Ofis projesinin 160 metre ve 35 kat ola-
rak insa edilmesinin planlandig ¢gre-
nildi. Yaklasik 150 milyon dolara mal
olmasi beklenen projenin 2012'de ta-
mamlanmasi éngoruliyor.

Soho, Esentepe’de

Soyak Insaat yine, Londra ve New
York'ta sehirlerin kozmopolitlifinin
sembolii durumundaki tnla Soho
Caddesi konseptini Esentepe’ye tasi-
yor. Adin1 Soyak Holding'in ilk hece-
lerinden alacak Soyak Soho projesi,
merkezde olmasi nedeniyle icinde
likks rezidanslarin yani sira ofislerin de
bulunacagi proje butik konseptte inga
edilecek. b bin metrekare tizerine top-
lam 77 liikks rezidansin bulunacag:
projede 3 bin metrekarelik liks bir
ofis alanina da yer verilecek. Projenin
150 milyon dolara mal olmast bekle-
niyor. Insaatina yeni baslanacak olan
projedeki metrekare fiyatlar: ise belli
olmad.

42’inci kattan baktiracak

Bugiine kadar Beyza Konaklari Ta-
rabya, Bay Istinye Konaklari, Hilpark
Istinye ve Hilpark Suites Istinye gibi
bircok prestijli projelere imza atan Bay
Insaat, Maslak’ta Istanbul Corap Sana-
vi fabrikasinin bulundugu 39 déntm-
litkk arsaya rezidans, otel ve aligveris
merkezini iceren yeni projeye baslad.
42 kath iki kuleden olusan ve ismi de
bu nedenle ‘42Maslak’ olarak belirle-
nen projede buytklikleri 400 metre
ile 750 metrekare arasinda degisen 14
penthouse dairenin fiyatlar: ise 5 mil-
yon dolardan baglayarak 7.5 milyon do-
lara kadar ¢ikayor.

49Maslak’ta 430 rezidans dairesi,
14 penthouse daire, 5 yildizlt otel, 57
bin metrekare A Plus ofis ve 32 bin
metrekare buytkluginde aligveris ve

L4

yasam alanlan yer alacak. Arsa bedeli
hari¢ 200 milyon dolarlik yanm bedeli
ile 2014 yihinda tamamlanacak olan
42Maslak’da yer alan kulelerden bir ta-
nesinde konumlandirilacak olan b yil-
dizli otel, kulenin ilk 10 katinda yer
alacak. Proje Bay Insaat yuzde 60, Is-
tanbul Corap ise ylzde 40 paya sahip
olacak...

Soma Grubu’nun ilk projesi

Enerji ve madencilikte 40 yillik
koklin bir gecmise sahip olan Soma
Grubu’'nun gayrimenkul proje geligtir-
me sirketi Tilaga A.S, Maslak’ta Spine

Tower adinda yeni bir ofis ve rezidans
projesine basladi. Spine Tower, 9'u yer
altmda, 47’si yer Gistinde olmak fizere
toplam 56 kattan olusacak. Spine To-
wer’in 2013 yihinda tamamlanmas: he-
defleniyor. Yiksekligi 191 metreye ula-
san Spine Tower, 9 bin metrekarelik
taban tzerinde, 140 bin metrekarelik
kapali, 12 déntmlik yesil alana sahip.
Farkl ézellik ve boyutlarda 80 dairenin
yer aldifnn Spine Tower’da ilk 29 katta
ofisler yer alirken, rezidans daireler ise
30’uncu kattan sonra baghyor.

Projede, 133 ila 1200 metrekare
aralifinda degisen 2 oda 1 salon, 3 oda
1 salon, 4 oda 1 salon, 5 oda 1 salon, 7
oda 1 salon ve 8 oda 1 salon seklinde
daire secenekleri bulunuyor. Projede
metrekare birim fivati 8 bin dolar ile
12 hin dolar arasinda degigiyor.
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