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Istanbul Gayrimenkul Saati - 2009 s

KACI GOSTERIYOR?

luslararast gayrimenkul yatinmeilar, yatmmlanin yonlendirirken, Tiirkiye'de heniiz yeterince
Utanmmayan yontemlere de basvuruyor. Bu yéintemi, asinda konut intiyaci oldugu icin almak iizere
arastirma yapanlar da dikkate alabilir. 0 da Gayrimenkul Yatinm Saati (GYS) adini tasiyor.
Sektordeki gelismelerin yakindan izlenip, yorumlanmasiyla belirlenen saate géire yatirm kararfari veriliyar,
GYS, adi lizerinde saat yoniinde isleyen bir sistem. Bu kadranda yine normal zaman saatletinde
oldugu gibi 3, 6, 9 ve 12 gibi r@kamlar meveut. Saatin 12 ile 6 arasini gosteren gece kismi, gayrimenkul

yatirmlannin degerinin indigini; 6 ile 12 arasindaki giindiiz kismiysa ydkseldigini gosteriyor.

Ornegin, otel yatinmi saat 09:00 tizerinde olsun. Bu durumda otel fiyatlarinin bir ceyrek zaman daha
yikselecegi ve daha sonra iki ceyrek zaman icin diisecegini sdyleyebiliyoruz. Ya da saat 06:00 lizerinde
bulunan bir ofis yatim icin yilkselis dalgasi baslamal iizere denebiliyor, Saat 12:00 iizerinde olan bir

emlak yatnminin tepe noktada oldugu, artik

Alis veris Merkezleri | Toplukonut I alim degil satisa yonelme zamani geldigini
: — anlatiyor,
Sanayi f Saat bugiin kagi gosteriyor?
Otel : [ Peki, artik Tiirkiye'de de kullanimaya
ofis __ / ] TeEIi!(} Gelleme ~ baslanan bu yontemlerden biri olan GYS, su
- ddnemi donemi anda kaci gésteriyor? GYS'nin aralik itibariyle
9 ; - kaci gosterdigini Kuzeybat Gayrimenkul'iin
; | Genel Midiirii Murat Ergin'é’ sorduk. Ergin'e
,-‘ngﬁﬂem da‘r\]';smi f gore su an igin foplu konut, liiks konut, depo,
: I ofisve alisveris merkezleri piyasasinda saat
Istanbul : | R i e {00 s
Gayrimenkul , I-Emmfp Dénemi” olan 3:00 ile 6:00 arasini,
Saati - 2008 Liiks konut|  BOsteriyor.

Ergin, ozellikle toplu konut piyasasinin

artik emilim danemini atlatarak niimiizdeki
o ocak ayi ile birlikte “Biiyiime Donemi” olan _
S .. Otel  6:00ile 9:00 arasina dogru ilerledigine dikkat
f;'& kT { B gekiyor. Konut fiyatlarinda “Biiyiime Dénem;”

‘f\ Tehiike | Geriléme S e piriige viiade 30 fe 40 oraminda artislarn
. donemi _fif,ns M‘:'llfe‘;?:r?; yasanabilecegine isaret eden Ergin, aralik ay

bas! itibariyle kacta oldugunu ise syle
. Ofis | yorumluyor:

“Saatin gostergeleri, 2009 Subat ayinda
gerileme donemini isaret ediyordu. Su anki
gostergeler ise daha cok emilim danemini
yani satin alma icin uygun donemi isaret
etmekte.

Saat sekiz ayda 4:00'ten 6:00'ya geldi.
Dolayisiyla tiim gayrimenkul yatirim
turlerindeki artis yavas oluyor. Saat yedi
\ j yllda anca bir tur yapabildi. Gayrimenkul
yatirim tilrleri acisindan bir degerlendirme
Yaparsak; ofis piyasasinda arz talep
dengesi oturdu, depolarda bosluklar var,
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Alis _' \
danemi NS _ Liiks konut

' Toplukonut

P Tehilke & Gerilere
~ donemi déngmi i
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R NS Alisveris!  Alisveris merkezi yatrimlari hala problemli
ko~ fime. 1 | \NES . merkezi| By problem bir siire daha devam eder.
A \\ \ Hkik%“}-; Liks konut piyasast durgun bir seyir isliyor.
6 | .t : kﬁ—o;;s Toplu konuta ofan talep ise her daim oldugu
~ Toplukonut . cin fiyatlar niimiizdeki dénemde

kacinilmaz olacak.”
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