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Ekonomist'in geleneksel halé getirdigi “Gayrimenkul Saati” arastirmasi, tUm
kategorilerde zamanin alima gok uygun bir dilimde oldugunu gésteriyor. Yatirm:
uzmanlari basta konut olmak tizere alisveris merkezinden ofise kadar tim gayrimenkul
tiirlerinde oniimiizdeki giinlerde yeni bir fiyat artisinin baslayabilecegini ileri strtyor.
Konut reticileri, dntimiizdeki ay yapilacak olan genel segimlerin sektordeki

hareketlilikee belirleyici olmasint bekliyor. Bu nedenle konut alicilar agisindan icinde

sumuz donem, bircok uzman tarafindan cazip bulunuyor.
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trkiye'de konut talebi zaman zaman kabuguna
cekilse de arz hic durmuyor. Bu yil ard: ardina sa-
tis anonslari yapilan yepyeni projeler bunun gés-
tergesi. Insaat sektériiniin ana kalemini olustu-
ran konut sektoriinde isler gegen sonbahar aylart
ile birlikte ac¢ildi. Bircok konut firmasi, bu do-
nemden itibaren birbiri ardina yeni projeleri dev-

reye soktu.

Istanbul’dan Ankara’ya, izmir’den Bursa’ya kadar bircok
biytik kentte ardi ardina satis kampanyalarina baslayan ve ¢o-
gunun adi san ilk kez duyulan konut projeleri dikkat ¢ekiyor.
Dergimizin 34 Nisan tarihli 14’tinct sayisinda yer alan “124
bin konutluk yeni projeler geliyor” konulu kapak haberimiz

de bunu dogrular nitelikte.
Bu projelerin, kredi faizle-
rinde tarihin en dusiik mali-
yetli dénemi yasanirken sa-
tisa ¢ikmast kuskusuz hem
konut ireticilerinin hem de
tiketicilerin en baytk sansi.

Soéyle bir kisa gegmise

bakildiginda ornegin

2010’un son Gi¢ ayinda sade- ~  ©Ofis

ce Istanbul'da 20°nin dze- Toplu konut

rinde konut projesi gorici-

ye ¢iktr. Su ana kadar satisa T 4 -

¢ikanlarla birlikte yeni pro-

: B
je sayisimin 50yi buldugu . AUsveris Merkezleri |

Depo o)

Ote yandan, bilindigi gibi bir ay kadar énce Basbakan Re-
cep Tayyip Erdogan tarafindan éncelikle Trakya'da olmak
tizere neredeyse tiim Marmara bélgesindeki gayrimenkul ha-
reketlerine ipotek koyacak kadar ‘cilgin’ bir proje agikland.

Marmara Denizi ile Karadeniz'i birbirine baglayacak olan
Kanal Istanbul Projesi’nin adi bile bolgedeki gayrimenkul
piyasasimi hareketlendirmeye yetti. Ne var ki, bélgede arsasi
olanlar su anda stirecin nereye evrilecegini ve yeni fiyat den-
gelerinin nerede oturacagim beklemeye baslams durumda.

Bu projeyle ilgili tartigmalar gindemdeki yerini korurken,
Bagbakan Erdogan, bu sefer de gectigimiz hafta Istanbul’a
kurmayi planladiklar iki yeni sehir projesine iliskin detaylar
aciklada.

Birer milyonluk bu iki se-
hirden biri Avrupa Yakasi'n-
da Karadeniz kiyisida, dige-
ri ise Anadolu Yakasi'nda in-
sa edilecek. Bagbakan Erdo-
gan'm “Avrupa Yakasi'nda
40 bin hektarhik alan tGzeri-
ne, maden ocaklarimin oldu-
gu bolgede inga edilecek" di-
yerek isaret ettigi bolge, Us-
kumrukéy’den Karabu-

run’a kadar uzanan yaklasik
30 kilometre uzunlugundaki
kiyr seridini kapsiyor. Ana-
dolu Yakasi’'nda kurulacak

istanbul
Gayrimenkul i
Saati - 2011 Nisan |

ifade ediliyor.

luslararasi gayrimenkul yatirimeilari,

yatinmlarini yonlendirirken, Turkiye'de
henuz yeterince taninmayan yontemlere de
basvuruyor. Bu yontemi, aslinda konut ihti-
yact oldugu icin alim tzere arastirma ya-
panlar da dikkate alabilir. O da Gayrimen-
kul Yatirim Saati (GYS) adini tasiyor. Her ¢
ayda bir sonuclar aciklanan ve sektordeki
gelismelerin yakindan izlenip, yorumlanma-
siyla belirlenen bu saate gore yatirim ka-
rarlari veriliyor.

GYS, adi tizerinde saat yoninde isle-
yen bir sistem. Bu kadranda yine normal
zaman saatlerinde oldugu gibi 3, 6, 9 ve
12 gibi rakamlar mevcut. Saatin 12 ile 6
arasini gosteren gece kismi, gayrimenkul
yatinmlarinin degerinin indigini; 6 ile 12
arasindaki gundiz kismiysa yikseldigini
gosteriyor.

Ornegin, otel yatirimi saat 09:00 iize-
rinde olsun. Bu durumda otel fiyatlarinin bir
ceyrek zaman daha ylkselecegi ve daha
sonra ki ceyrek zaman icin disecegini

Gayrimenkul Yatinm Saati kaci gosteriyor?

soyleyebiliyoruz. Ya da saat 06:00 izerin-
de bulunan bir ofis yatinmi icin yiikselis dal-
gasi baslamak Uzere denebiliyor. Saat 12
uzerinde olan bir emlak yatmminin tepe
noktada oldugu, artik alm degil satisa yo-
nelme zamani geldigini anlatiyor.

Saat bugiin kaci gdsteriyor?

GYS, su anda kaci gosteriyor? GYS'nin
arallk itibariyle kaci gosterdigini bu saatin
mucudi olan Kuzeybati Gayrimenkul'in Ge*
nel Mudurt Murat Ergin'e sorduk. Ergin'e
gore su an icin toplu konut, liks konut, de-
po, ofis ve alisveris merkezleri piyasasinda
saat “Buyuime Donem" olan 6:30 ile 8:30
arasini, gosteriyor,

Bunun anlaminin artik 2008 ortasindan
itibaren yasanan gerileme ve emilim do-
nemlerinin sona erip, artik blyiime done-
mine girildigine isaret eden Ergin! GYS'inin
mayis ayi basi itibariyle kacr gosterdigine
iliskin su yorumda bulunuyor:

“Hepimiz bildigi {zere bundan sonra

sehir icin ise Kurtkoy ile San-

tehlike donemi baslayacak ve muhtemelen
4 yil icinde saat 12've vuracak ve bir don-
glyl daha bitirmis olacagiz. Tirkiye
kosullarinda bu tam dongu genellikle 6-7
yillik periyodiarda tamamlaniyor. Biz su an-
da periyodun ortasina dogru yaklasiyoruz.
Bu donglide maksimum para kazanmak is-
teyenleri hemen alima gecmesi ve 2014
yili icinde satis yapmasi onerilir. Ornegin
ofis ve AVM'lerdeki mevcut firsatlar ofise
ve toplu konuta gore daha fazladir. Merkez
Bankasr'nin bu yil basinda aldigi ve devam
ettigi tedbirler saatin daha fazla ileri gitme-
sini engellemis ve alim firsatlanni kuwvet
lendirmistir. Ofis yatinmlarina hentiz basla-
mamis olanlarin daha dikkatli olmasi oneri-
lir. Cunki arz fazlasi yaklasmaktadir ve
ofisteki dongl diger malk cinslerinden on-
ce tamamlanabilir. Her seye ragmen oni-
miuzde Uc yil kadar kesintisiz siirecek gi-
zel bir donem gormekteyiz. O yuzden niye-
ti olanlarin almlara devam etmesi gerek-
mektedir.”

|
|
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caktepe arasindaki bolge ad-

res gosteriliyor. istanbul
Gayrimenkul
Bu ortamda ev alimr mi? | Saati-
1 2010 Nisan

Biitin bu geligmeler 6n-
celikle Istanbul’daki gayri-
menkul hareketlerini ilging
kiliyor. Yatrimeilar bir yan-
dan, ihtiyag sahiplerinin
yapmay planladiklar alim-
lar diger yandan... Herkes
ne yapacagmi, nasil karar
vermesi gerektigini disini-
yor. Isin bir baska boyutu ise
bu sicak doénemde gayri
menkul fiyatlarmn sisip sis-
medigi, bu nedenle biraz da-
ha beklemenin dogru olup
olmadigim soruyor herkes
birbirine.

FEkonomist, belki de gele-
cekle ilgili en sicak kararla-
rin asamasinda olunan bu

Buyume’
dénemi

BUyume
donemi

Alig verig Merkezlerif
" Luks konut |
i

tir bir seyir izleyecegi, konut
arzindaki artisla birlikte ev fi-
yatlarinda bir artis olasihgl-
nin ne oldugu, ev almak icin
beklenip beklenmemesi ge-
rektigi sorularna yanit ara-
dik.

Fiyatlar artig egiliminde
Bu sorulara yanit bula-

bilmek icin Ekonomist’in
geleneksel hale gelen “Gay-
rimenkul Saati (GYS)” aras-
tirmasiny  tekrarladik.  Cln-
ki1 uluslararast gayrimenkul
yatirimailary, yatirimlarmi
yénlendirirken, Turkiye’de
hentiz yeterince taninmayan
bu yonteme de basvuruyor.
Ucer aylik dénemler ha-
linde verileri aciklanan bu
saat, sektordeki gelismelerin
yakindan izlenip, yorumlan-
mastyla belirlenen bir saat.

Bu rakamlarnn

i saatin

giinlerde geleneksel ‘Gayri- ISWHI?UI N
menkul Saati'nin neyi gos- G“Yf‘me“k‘ﬂ g;”
Saati-2009 Aralik =

terdigine iliskin yihn ilk arag-

trmasim gerceklestirdi. Yak-

lasik iki haftachr stiren arastirma boyunca Istanbul’dan Anka-
ra’ya, [zmir'den Antalya ve diger metropol kentlerine kadar
genel trendi belirlemek icin bircok gayrimenkul danigmani ile
konustuk. Ev alma hayalini bu yila erteleyenlerin kafasindaki
soru isaretlerini gidermeye cahstik. Yani konut fiyatlarimn
aniimiizdeki haziran ayinda yapilacak olan secim sonrasi ne

“Gok uygun bir dénemdeyiz’

Serdar Inan
inanlar Insaat Yonetim Kurulu Bagkam

[} Gayrimenkul

almak icin ok
uygun bir donemde
bulunuyoruz.
Gayrimenkul fiyatlari
gittikce artacak; o
ylizden ne kadar

- erken alinirsa o kadar

avantajli. Su ortamda her tlrlu
gayrimenkule yatinm yapilabilir.
Gayrimenkul fiyatlarinda 2015'e kadar
gittikce artan bir yikselis olacak. 2015'te
bu artis, bugtiniin fiyatlarina kiyasla ylizde
50'yi bulmus olur. Secime kadar fiyatlar
baski altinda olur ama secimden sonra
cikisin kesin.”

Toplu konut 1

arasmdaki boliimler, saatten

“Faizler yiizde 1i gecehilir”

Cemal Onaran
Garanti Mortgage Genel Miidiirii

&4 ]\ Imayi

lanladiginiz
konut, yasamak
istediginiz bir yer ise
ve finansman
durumunuz da uygunsa
su anki ortam ev alimi
icin dogru bir zaman
dilimi. Yakin donemde konut fiyatiarinin bir
miktar artacagin on gorliyoruz. Konut
kredilerinde ontimizdeki donemde yukselis
trendi devam ederek, yizde 1'er seviyesini
bir miktar asabilir, Eylilden sonra faiz
oranlarinda bekledigimiz artisa ragmen,
sektoriin bilyimesinin hizlanacagini
ongoriiyoruz.”

nu isaret ediyor. Renklerle ifade edilen bu fonksiyonlarin
9011%in Ocak-Mart démemini kapsayan ilk ceyregine iliskin
pozisyonunu gosterir veriler, gectigimiz ay aciklandi. Bu veri-

cok dénemsel bir fonksiyo-

lerine bakildiginda saatin alim icin en uygun olan bolgede ya-
ni yesilden sariya gecisin oldugu 8.30 ile 6.30 arasinda oldugu
gortliyor. Burada sunu belirtmekte fayda var; fiyatlarin artik

“Arsa fiyatian artacak’
Omer Faruk Celik

Sinpas GYO icra Kurulu Bagkan:

£ Y010 yinda

sektore
tesvikin bitmesinin
ardindan, satis
adetleri distil. Insaat
maliyetleri
enflasyonun Usttinde

- seyrediyor. Insaat
malzemesinde fiyatlar artacak. Arsa fiyatian
da artacak. Devam eden tim Sinpas GYO
projelerinin, yeni satisa lkacak etaplar ve
lansmani yapilacak yeni projelerle birlikte
2011 yilinda, bin 475 adet konut satmay!
hedefliyoruz. Haziran ayinda Turkiye'deki
secimlerin satislar cok etkileyecegini
distinmiyoruz.”



artis egiliminde oldugu, gerileme
ve emilim (arz ve talebin dengelen-
digi) donemin sona erdigi bu bol-
ge artik bityiime dénemi olarak ka-
bul ediliyor.

En uygun donem

Bunun asagida yer alan ayrintili
aciklamasmda gorebileceginiz gibi
su anda gayrimenkul alim icin bel-
ki de son yillarin en uygun dénemi-
ni yasiyoruz. ..

Oncelikle séylenenleri hemen
aktarmakta yarar var. Konut alicilan
agisindan icinde bulundugumuz
donem, bir¢ok uzman tarafindan
¢ok cazip bulunuyor. Cinkii ikinci
el konut fiyatlarida ciddi bir disas
var. Yani bundan bes y1l 6nce ¢ok
yuksek fiyatlarla konut almis olan-
lar, aldiklar fiyata bile konutlarim
satmakta zorlanmiyor. Bu nedenle ye-
ni projeler de bu fiyatlan gézeterek
baz fiyatlarim olusturuyor. Bu da or-
taya oldukca cazip rakamlann cik-
masini saghyor.

Bu konuda gériisiine bagvurdugumuz gayrimenkul sektorii-
nin 6nde gelen isimleri, énimizdeki dénemde konut fiyatla-

100 bin TL'lik konut kredisinin aylik taksitleri|

d6ay 60ay 90ay 1200y
Faiz orani (%)* | 0,70 | 0,76 | 0,79 ] 0,81

Aylik taksit (72)| 3.152 | 2.082 | 1.557 | 1.306 |

* Belirtilen kosullar %2 komisyon karsiliginda saglanan
indirimli kosullardir. ligili mevzuat geregi sigortalarin
Yyaptirilmasi musterinin istegine bagh oldugundan, yiliik
maliyet orani hesaplamasina dahil edilmemistir.

kredisi sundu.

rinda bir artis olacag: gorisiinde birlesiyor. Markah konut iireti-
cilerinin bazilar:, 6niimiizdeki donemde konut fiyatlarinda ka-

demeli olarak ylizde b ile 20 oranlarinda bir artis olacag yoniin-
de éngoride bulunuyor. Yetkililer, buna gerekge olarak ozellik-
le arsa maliyetlerindeki asin artisimn konut fiyatlan tizerinde yara-

“Yeni bir proje saisa gikmaz”

Nazmi Durbakayim
Teknik Yapi Holding Yonetim Krl. Bgk.

1 Gayrimenkul

almak icin,
her donem uygun
zamandir. Secim,
yaz tatili ve
ramazandan
sonra konut
satislarinda yeni
bir donem
baslayacak. Insaat firmalarinin bircogu
‘secim oncesinde ne kadar cok satarsak
0 kadar iyidir' mantigi ile hareket ederek
projelerini satisa sundu. Acikcas! mayis
ortasindan haziran ayinin ikinci yanisina
kadar yeni bir projenin satisa sunulacagni
sanmiyorum.”

“Bu donem avantajli”

LURVITHEDTEE

Dumankaya Insaat Yénetim Krl. Uyesi

(Y011 ilk
yarisina
kadarki olan
donemi konut
alimi acisindan
daha avantajli
gorlyorum.
Ozellikle icinde
bulundugumuz bu zamanda, konut
fiyatlarinda uzun bir donemdir fiyat

tacag1 zam baskisin gosteriyor.

Konutta vade 30 yila gikts

Konut almak isteyenler bugtin-
lerde cok biiyiik bir kararsizhk icin-
de kivramyor. Kisa bir stire dncesine
kadar aylik yizrde 0.70’den 0.80’in
uzerine ¢tkan faizler kredi kullan-
mali mi, yoksa faizlerin biraz daha
diismesini mi beklemeli?

Bankacilik cevreleri, bu soru-
va, “Turk ekonomisindeki kiril-
ganhik ortadayken, faizlerin diig-
mesini bekleyenler, yeni bir ylkse-
lig dalgasiyla hayal kirikligina ug-
rayabilirler” seklinde yanut veriyor.

Konut kredisi vade ve faiz oran-
larindaki cazip ortam, mortgage
sektdrini de hareketlendirdi. C)yle
ki; konut kredilerinde vade ilk kez
30 yila ulasti. Sekerbank, konut -
nansman sirketi olan istiraki Seker
Finans'm temin ettigi 200 milyon
dolar tutarinda Denizasir1 Ozel Ya-
tirmm Kurumu (Overseas Private In-
vestment Corporation-OPIC) kay-

naginin da bulundugu bir portféy ile 30 yila varan vadede konut

Faiz artabilir

Vade ozelliginden dolay: diisiik taksitli, kira 6der gibi ev sa-
hibi olma olanag veren, sadece ikametgah amagh konutlara yo-
nelik kredi ile dzellikle orta ve alt gelir grubundaki titketicilerin

“Nararlar secimler
sonrasina kalacak”

Nazan Ozbaydar

SOM Degerleme Genel Miidiirii

“lt;inde
bulundugumuz
donemi
degerlendirirsek,
gayrimenkul almak
I¢in uygun bir
donem.

Kisa bir sire

sonra herkesi secim telasi saracak ve pek

artisinin olmamasi ve olasi fiyat artislari
gayrimenkul almak icin en dogru zaman
olduguna isaret ediyor. Konut satin alimian
tabii ki devam edecektir ama bu vmenin
eylulden sonra artacagini soylemek
mumkinddr.”

cok karar secim sonrasina ertelenecek.
Ikinci el konutlarda kriz déneminin etkileri
yavas yavas kaybolmakla birlikte fiyatlarda
sabite yakin bir seyir izlendigini
gozlemliyoruz. Genel secimin degerlere
etkisi olacagini diisiinmiyoruz.”

| |



ev sahibi olmasi hedefleniyor.

Uzmanlar da yavas yavas hareketliligin
bagladig1 sektorde su an 5-10 yil vadeler
arasinda (.880’ler ile 0.90 seviyelerinde
seyreden konut kredi faizlerinin 6nimuz-
deki donemde yiizde 1‘ler seviyesini bir
miktar asabilecegine isaret ediyor. Banka-
clik cevreleri, secim Oncesinde ve sonra-
sinda piyasanin biraz daha yavas biytyece-
gini, ancak eyliilden sonra faiz oranlarin-
da beklenen artiga ragmen, sektoriin bi-
yimesinin hizlanacagim ongoriayor. Bu-
nunla birlikte uzmanlar, mortgage sekio-
riniin bu yiin sonunda yizde
25'ler civarinda buylyecegi, yih
toplam 75 milyar TL nin tizerinde
bir biyiklikle kapatacagi ifade

Yillara gore kullandiriman
konut kredisi miktan

(katilim bankalari haric)

Yil

v
2008 | 37,658 | )
2009 | 42,658 | 13.3|
2010 | 57,496 | 34.8 |
2010 (Nisan) | 46,253 | =
2011 (29Nisan) | 67,100 | 45.0 |

Mart ayinda il bazinda
konut satis fiyatlari ve kira degerleri

taksitleri de 12 ay Oteleyenler ve banka
kredili 6demelerde bile yiizde 10 indirim
vapanlar var.

ikinci ve birinci el

konutlardaki durum
Garanti’nin destegiyle Reidin.com ve
Gayrimenkul Yatimm Ortakhg Dernegi
(GYODER) tarafindan Adana, Ankara,
Antalya, Bursa, Istanbul, Izmir ve Kocae-
li'ndeki ikinci el ve yeni konutlara yonelik
hazirlanan emlak endekslerinin 2011
Mart ay1 raporu yayinlandi. Reidin.com
EmlakEndeks'e gore, Adana,
gectigimiz mart ayinda bir énce-
ki aya gore ikinci el satilik konut
fiyatlarinda metrekare basina

ediyor. (2011) Sotik (TL/m?) Kiralik (1L/m?) yuzde 1,183’1tk deger artl‘ﬁl‘yl‘a, fi-
3 Aok Ok Scbol Mat  Arok Ok Subat  Mart yatlarin en fazla j.[lﬂllkseld.lg.l 11.01-

Cazip katmpanyalar o | Adana: PESTGGIRNG e o ey OV Aym donem icinde ikindi el
K(?nut sektdri bah.arlanblrhk- Ankara | 847 858 867 872 | 420 419 421 423 k?nut satig fiyatlar ,Ankar.? da

te cazip kampanyah bir doneme Antalya| 786 777 784 788 | 383 384 385 389 yizde 0,58 Antalya'da yuzde
girdi. Markali konut treten fir- - - - - 0,51; Istanbul’da yizde 0,31; Iz
malar, birbiri ardinda yeni pro- Bursa | 929 917 913 912 | 446 448 446 443 mir’de yizde 0,09 ve Kocaeli’nde
jelerini gériciye cikarirken, bir Istanbul [1.290 1.300 1310 1314 | 692 696 6.98 7.00] yizde 0,23 oraninda artti. Satis
yandan da elde kalan stoklarini lzmir _ |1.065 1.066 1.067 1.068 | 487 490 487 483| fiyatlar: yizde 0,11 azalan Bursa,
eritmek igin cazip kampanyalar ~ Kocaeli | 857 864 876 878 | 430 432 436 436| fiyatlarin en fazla deger kaybetti-

ile tiketicinin karsisina ¢ikiyor.

Konut Ureticilerinin dizenledigi birbirinden cazip kam-
panyalarla insaat sektoril yeniden hareket kazandi. Gériiciiye
¢tkan yeni projelerin yan sira, satis1 devam eden bircok proje-
de, birbirinden cazip kampanya baglatildi. Sadece yiizde 1 pe-
sinat isteyip 48 ay taksitlendirenler, hi¢ pesinat istemeyip aylik

“Bugiinkii fiyatiar
bulunmayabilir’

Tamer Cicekgi

Reha Medin Emlak Hizmetleri Gnl. Md.

MBug[in arzin
tikenmek
uzere olmasindan
dolayr bugiinku
fiyatlara konut
almanin yakin
donemde gittikce
glclesecegine
kesin goziiyle bakmaktayiz. Icinde
bulundugumuz donem gayrimenkul almak
icin en cazip dénem. Kisa donemde
yaklasan secim ve yaz tatilini dusintrsek,
son 4-5 aydir yasanan yavas yukselis
sonbahara kadar ayni sekilde devam
edecektir.”

da bir dmceki aya g

“Kumas takim
]
elhiseden pahalr

Altan Elmas
Sur Yapi Yonetim Kurulu Baskant

u]stanbul'da arsa
fiyatlar cok yiksek.
Tabiri caizse kumas
: takim elbiseden pahali.
L gy |/  Bu sebeple tiketici

e 4 acisindan bitmis tiriin

| almak daha dogru bir

o ‘ yatinm. Arz olusan
bolgelerde fiyatin yukan cikmasina pek bir
ihtimal yok. Bu bolgelerde maliyet baskis
nedeniyle bir parca artis bekliyorum. Bu bazi
yerlerde yiizde 5-10 olabilir. Bazilarinda 15-
20'lere cikabilir. Secimle ilgili srpriz
beklentiler yok ve herhangi bir belirsizlik
ortami soz konusu degil.”

gi il oldu.

Reidin.com~-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi’nin Mart
2011 sonuglarina gore ise yeni konut sats fivatlart mart ayin-

ore yuzde 0,19 oraninda; gecen yilin ayni

doénemine gore ise yiizde 6,17 oranminda artis gosterdi. Satis fi-
yatlari martta bir énceki aya gbre, 1+1 daire tipinde yizde

“Yilksek sezondayiz”

Tamer Ozyurt

Ozyurtlar Insaat Yonetim Kurulu Bsk.

1} Su anda

- gayrimenkul
almak icin cok
uygun bir
donemdeyiz. Bir
kere emlak
sektort agisinda
yuksek
sezondayiz. Fiyatlarda yiikselis yok.
Aksine yapilan kampanyalarla indirim ve
uygun taksit secenegi sunuluyor. Aslinda
her sey dnimuzdeki ay yapilacak genel
secimlerin sonucuna bagl. Secim
sonrasinda tek parti iktidar cikarsa
piyasalar gliven tazeler satislar artar bu
da fiyatlan yikseltir.”




0,37; 2+1 daire tipinde yizde
0,28; 4+1 daire tipinde yizde 0,10
oraninda artti. 3+1 daire tipinde
bir degisim yasanmadi.

AVM-garsi ve arsa

Tabii gayrimenkul saati deyin-
ce artik sadece konut algilama-
mak gerekiyor. Ozellikle yatirim-
larin1 gayrimenkulde degerlen-
dirmek isteyen nakit sahibi yati-
rnimalar i¢in son yllarda yapilan
AVM ve Ofis projeleri diginda ca-
zip gelisme bolgelerindeki arazi-
ler de ciddi birer alternatif olarak
one cikiyor.

Ornegin, Kanal Istanbul, “iki
yeni sehir” projeleri ile birlikte ile
birlikte gayrimenkul saati acisin-
dan arazi ve arsa yatinmlan da
ciddi bir potansiyel olarak éne c1-
kacak. Gerek Kanal Istanbul, ge-
rekse bunu biitinler olarak Istan-
bul'un Avrupa Yakasi'na kurula-
cak olan bir milyonluk sehrin ¢ev-
resinde yaratacagl eckosistemin
boyutunu soylemeye gerek yok
herhalde. Ornegin her iki proje-
nin yer alacag ilge, koy ve belde-
lerdeki arazilerin fiyatni simdiden
ikiye katlanmiy durumda. Ne var
ki; éncelikle Kanal Istanbul Proje-
si'nin gececegi istikamet ile bir

“lvi projeler prim yapacak”
Miinir Ozkok

Mar Yapi Yonetim Kurulu Baskani

ekonomimizin
yukariya dogru
hareketlenmesi
gayrimenkul

sektoriinl de ateslemistir. Onimiizdeki

secimlerden sonra ekonomik istikrarin

surecegini olarak ongormekteyiz. Bizce
gayrimenkuliin tiriine bakmaksizin nitelikli
projeleri secip alim yapmak icin dogru bir
zamandayiz. Beklentimiz dogru secilmis
projelerde fiyatlarin secim sonrasinda en

az yuzde 10-15 prim yapmasidir.”

HTiirkiye'nin
gecmis global

krizden minimum
etkilenmis olmasi ve

milyonluk iki sehirden birisinin
yver alacagi Uskumrukdy ile Kara-
burun arasindaki Karadeniz’e

yakin olan kéylerin ¢ogunun or-
man koyl oldugu ve arazilerinin
biytik bir kisminin Hazine'ye ait
oldugunu hatrlatalim. Mevcut
imarh arazilerin ise cogu zaten 5-
10 y1l 6ncesinden el degistirmis
bulunuyor. Arazi almak isteyen-
lerin bu nedenle son derece dik-
katli olmasi gerekiyor. Kanal ve
iki sehir projesi nedeniyle alinan
bu arazilerin elde kalma olasili-
g1 gbzardi etmemek gerek.

Gayrimenkulde
yeni trendler
Tim bunlarin diginda son
donemde gayrimenkulde trend
stildyo ve 1+1 daire tipleri ile ofis
projelerine kaymis durumda.
Ozellikle konut Greticileri, tale-
bin 100 bin TL ve alundaki ko-
nutlarda yogunlasmas: ile birlik-
te, uygulamaya koyduklar1 yeni
konut projelerinde stadyo ve
1+1 gibi kigiik daire tiplerine
agirhk vermeye basladi. Biiyik-
lukleri 35 metrekareden baslayip
77 metrekare arasinda degisen
stildyo daireler, satisa ¢ikar cik-
maz hizla tikeniyor.

“iume hizlanacak”

yapilacak
secimlerin

biyiyen glclii ekonomimizin

yansimalarini yogunlukla hissettigimiz
gayrimenkul sektortnun hizlanan bir ivme

lle yukselisine devam edecegi
gorustndeyiz.”

Bankalarin konut kredi faiz oranlan (12.05.2011-%)

Banka
HalkBank

60ay 72oy 84uy 960y 12040y
[o_.83lo.85io.ss[o.ssio.ssi

Anadolubank

10.99]099]1.05}1.05{ 1.05 |

Yapi Kredi

|0.87 | 0.88] 0.88]0.88 | 0.88 |

Denizbank

| 0.85] 0.89] 0.89] 0.89 | 0.89 |

Finansbank

| 0.9]0.93]0.95]0.97]1.00!

Garanti

|0.89] 0.9] 0.9 0.9f0.92]

TEB

|0.83]0.83] 0.83!0.86 | 0.86 |

HSBC

[0.870.89] 0.89]0.91 ] 0.91 |

Akbank

[0.97]1.07]1.07] 1.07 ] 1.07 |

ING Bank

|0.89]0.99]0.99]099] 0.99 |

Citibank

|0.83/0.89]0.89]0.89 ] 0.89 |

Abank

10.85|0.87]0.87 ] 0.95] 0.95 |

DD Mortgage

| 0.86 | 0.89 | 0.89| 0.89 | 0.89 |

Sekerbank

{1.02]1.02] 1.02] 1.02 | 1.05 |

AlbarakaTiirk*

|0.84 | 0.91] 0.930.98 | 0.98 |

is Bankasi

|0.95] 1.05] 1.05] 1.05 | 1.05 |

BankPozitif

|1.29] 139 1.39] 1.39] 1.39|

Ziraat Bankasi

| 0.94 ] 0.95] 0.95] 0.95] 0.95 |

VakifBank

[0.92]1.02] 1.02] 1.02 | 1.02 |

Fibabanka

AL O R B

TekstilBank

10.95|0.99] 0.99 | 1.05 | 1.05 |

Kuveyttiirk*

[0.99] 1.14| 1.14] 1.14 | 1.14

Sekerfinans

10.93]0.93] 0.93]0.93] 0.93 |

Tiirkiye Finans*| 1.01 | 1.01] 1.09 | 1.09 | 1.09 |

Nurettin Eroglu
Eroglu Yap: Yénetim Kurulu Baskani

1] Onﬂmﬂzdeki
donemde

konut fiyatlarinda

artis yasanacagi

gorustindayim.
Haziran ayinda

gayrimenkul
piyasasini etkileyecegini disinmiyoruz.
Cografyasl ve genc niifusu ile gelisen ve

*Katihm Bankasi kar orani

Alper Turgut

Kredipazari.com Genel Miidiirii

[ Merkez
Bankastf
zorunlu karsilik
oranlarini artirmasi
bittin kredilerde
biyimeyi azaltacaktr.
2010 yilinin son
ceyreginde yasanan

yuzde 10 civarindaki buytimenin 2011 yilina
yansimayacagini dusuntyoruz. Faiz
artislarninin konut kredisi sektortinde yillik

bityimeyi yaklasik yiizde 25 ile

sinirlayacagini tahmin ediyor ve 2011 yilinin
son 9 ayinda (Nisan-Aralik 2011) sektorde

yaklastk {katiim bankalari da dahil) 10 milyar
TL konut kredisi kullanimi bekliyoruz.”



