FAIZ VE BORSADA SON BEKLENTILER
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KONUT ALACAKL
NE YAPMALI

@m&% k?@ﬁﬁﬁé faizieri daha da yikselecek mi?
dviz ile mi, ycksa YTL ile mi bBorclanmah?
ay?lmeﬁémé fiyatiarnda bir @éas@aa@ olabilir mi?
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Miidiirii Murat Ergin, “Doviz olarak fiyatlandirilmis
konutlarda diigme ihtimali oldukga yitksek. YTL fiyat-
larda ben kisa vadede doviz kurlarina bagh bir degigik-
lik beklemiyorum™ diyor. Yabanci gayrimenkul yati-
rimetlarma damgmanhik yapan bir analist, “Metrekare
degeri bin dolardan 2 binlere geldi. Bugiinkit kogullar-
. daburakamm 3-4 bin dolar olmasina sagirmamak gere-
L kiyor” goriigiinde.

Ev almak isteyen birinin faiz oranlan diginda
22nelere dikkat etmesi gerekir?

Bayik ingaat sirketleri, kendi projelerini banka-
larla anlagarak 1.30’lann altinda faizlerle satiyor. An-
cak girket yetkilileri, ev almak isteyenleri uyanyor.
Sadece faiz oranlanimin piyasay etkilemedigini, esas
olanin ingaat maliyetlerinin artis1 oldugunu séyliyor-
lar. Bu noktada faizleri proje bazinda bankalardan da-
ha dasik tutan girketler, malivet arttglanin en az bir
ay daha tiiketiciye yansitmayacaklarini, ancak yaz or-
tasindan itibaren bunun yansimasimn olacagin: bildi-
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“FAIZLER
1.20LERE INER”

: 'Zuhal Ba!san
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“FIYATLAR DUSME .
'EGILIMINE GIREBILIR®

2 3 Liiks konut fiyatlar: ne olacak?

Konut fiyatlarmda herhangi bir digiis beklemeyen uz-
manlar, liiks komst fiyatlaninda ise bir indirime gidilebile~
cefi ghriisiinde. Turyap’tan Bagak Soner, “Liiks projelerde
uygulanan ve geliri yiiksek olan dévizle satig, sahglar azal-
tacak, bina maliyetlerini ariracak. Bu da sabcimn her ba-
kimdan kazancima diigmesi anlamina geliyor® diyor.

2 4 Fa:zlerdekl yiikselisin ayhk ddemelere etkisi
nedir

Konut kredileﬂnde her yiizde 0.1 artig, aylik ddeme-
lerde ortalama 100 YTL’lik artiga neden oluyor.

2 5 Mortgage sisteminde faizler ne kadar olmak?

Morigage sisteminin saghkl yilriiyebilmesi icin konut
kredilerinde yrlhk faiz oranimn yiizde 5-6 aralifinda olma-
st gerekiyor. Bu nedenle yu anda Térkiye’deki faiz oranla-

gulamads W yaratacagit fled srfiliiyor.

Murat Ergm

Kuzeybat; Gaynmenkul Gene Nuduru

“FAIZLER YIL SONUNDA
1.25-1.35 OLUR”

“FAIZLERIN daha yilkselmesi- =
ni beklemiyorum. Gecen aylar- =
daki ¢ok hizl inisin bir dizelt-
mesi bu. Ogiinca ceyrek, 1.20

kamiannin

*1,30 seviyelerine gikan faiz
oraninin mayis ay! enflasyon ra-

yon oraiir ve- mevduat faizlerine
paralel seyredecektir. Bu ne-
denle bu konuda makro ekono-

ag¢iklanmasindan

nyla haziran aymda ¢ikmasi beklenen Mortgage Yasa-

- KONUT kredisi faizleri enflas-

seviyelere inecek. Ban-
kalar rekabete girdi, biz
buna kargl gikbk. Sahs-
lanmizda cok fazla bir
duraksama yok. Ancak
biz de proje bazinda uy-
guladigirmz faizleri dii-
zelfecegiz. Su anda bankalarla
olan gorismelerimiz devam
ediyor. Ama 1.30'ann altinda
olacaktr mutlaka. Sekidrdeki
ana sonun faizter degil, insaat
maliyetlerinin arimasadir.

Bu, hendz konut satis fiyai-
lanna yansimadi. Kisa bir siire
daha yansitmayn diisinmiyo- =
niz. Dolardaki yikselme gegici &=
mi bilmiyorum, ama siirdiirfile- &
bilir bir bidylime icin bu seviyeyi & |
olumiu buluyorum.”

sonra bir miktar daha yiksele-
cegini  disiniyorum.
Kredi kullanmak icin b
raz beklemek de fayda

yikselmesinden zarar

gamez. Bugiin gefinen noktada

tiketici bekleyecek. Faizleri
daha da artmasi durumunda tit

ketici konut alimim ertelemeyi :
dilsineceginden, fiyatlar diiss &

egilimine girebilir.

Kredi faiz oran ne kadar dii-
siikse, vade o kadar uzatiabilir.
Fakat son donemdeki siire¢ bu-

nun tam tfersi yoninde. Faiz :
oranlannin arbs egilimi gisterme- &

si nedeniyle vade siresinin lasal- :
tiimas! alcimn yaranna olacaktr.”

var. Daha Gnce diisiik :
seviyelerden kredi kudla- ;
nanlar ise faiz oranlannn :

mik verilere bakmak la-
zim. Yi sonu enflasyonu-
nun yizde 10'un biraz
uzerinde olacadim tah-
min ediyorum. Bu neden-
le yif sonu konut faizler,
ayhk yizde 1.25-1.35
bandinda sonuglanabilir. Konut
kredisi alrken gelii YTL olanlar
YTL bazinda , ABD Dolan olan-
lar da ABD Dolan bazinda borg-
lanmal. Aynca sadece faiz ora-
i degil, mutiaka toplam yik (ko-
misyon, ekspertiz dahil) hesap-
lanmah. Su dénemde biraz bek-
lemede kalip yeni seviyeler
olustuktan sonra borglanmak
daha dogru. Ev satmay diisiin-
lerin ise su anda biraz bekleme-
lerini Gneriyorum.”
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