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- m SPK’dan kiiclik yatirimciya ¢ok 6nemli uyarilar...

= [MKB ve SPK, vurgunlar 6nlemek icin bundan
sonra ne tiir 6nlemler alacak?

® Maniplilatorlerin tuzagina diisen yatirimci
ne yapmali?

UGUR TATLICI 4 MILYAR DOLARLIK MiRAS IéAVGASINI ANLATIYOR... _




 rezidans ve ofis projelerine ev

Osmanl’nin sanayilesme
siirecine tamkhk eden ve
gikolata fabrikalarimin yam sira
Tiirkiye'nin ilk bira fabrikasina
ev sahipligi yapan Bomonti,
birkag yildir gayrimenkul

agisindan bas dondiiriicii bir .1k
- X 13 L] . . i o, l'I ._“
doniigiin icinde. Yenilenmesi -

gereken yapi stoguyla ingaat
sirketlerinin kiskacinda olan
semt, son donemde liiks

sahipligi yapiyor. Bolgede inga
edilmekte olan ve tamamlanan
projelerin yatinm miktari

1 milyar dolar agmis durumda.

Okhan Sentiirk _
osenturk@ekonomist.com.tr &

121 yilhk Bomonti de

okdelen merkezi oldu

ANTHILL

Istanbul'un yeni
cekim merkezlerinden
Bomonti'de Ant Yap!
tarafindan insaati
tamamlanan Anthill
Residence'nin yaklasik
400 milyon dolarlk
yatinm degeri
bulunuyor. 24 ay gibi bir
surede tamamlanan
Anthill, istanbul'un en
yuksek yapilan arasinda
yar aliyor. Iki blokta
toplam 804 konuttan
olusan Anthill
Residence'ta 86 ve 95 metrekarelik 1+1'ler 283 bin dolar ila
682 bin dolar arasinda 96 ile 121 metrekarelik 2+1'lerin

fiyatlari 316 bin dolar ile 896 bin dolar arasinda, 182
ile 195 metrekarelik 3+1'ler 599 bin dolar ile 1 milyon 308 bin
dolar, 207 ile 220 metrekarelik 4+1'ler 736 bin dolar ile 1
milyon 588 bin dolar arasinda degisiyor. Anthill Residence
Frasers Place Anthill Residence ismi altinda Frasers
Hospitaly tarafindan isletilecek. Anthill, 54 konut katli iki blok
ve bir butik carsidan clusuyor. Anthill de satislar yizde 75"
asan bir dolulukla devam ediyor.

RIXOS RESIDENCE BOMONTHY

Projenin ylkseldigi yaklasik 12 dénimden olusan arsa,
Ayaydin Ailesi’ne ait. Ayaydin Ailesi de bu arsay Tas
Yapr'dan almisti. Ayaydin Ailesi, Bomonti'de yer alan 12
déniim blylkligindeki arazisini Ipek-Cakirkaya ortak
girisimine ylizde 52 oraninda payla kat karsiligi verdi. Bu arsa
Gzerinde simdi 200 milyon TL'lik bir yatinmia 42 kath bir kule
rezidans projesi ylikseliyor. Projeyi gerceklestiren Ayaydin
Allesi-ipek-Cakirkaya ortak girisimi, bu rezidans blogunun

Proje Gelistirici
Anthill Residence Ant Yapi

Rixos Residence
Elysium Fantastic Ofton Insaat

Bomonti Extensa
Apartman

Bomonti

Apartments Tekfen
Palm Studios Oger Insaat
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m stanbul'un en eski semtlerinden biri

olan Bomont, kabuk degistiriyor. Ads-
F o, Tiirkiye'nin ilk modern fabrikast

olarak da kabul edilen ve Osmanh'nin

ilk bira fabrikast olan Bomonti'den
alan semt, fabrikamn faaliyete gectigi
1890 yilindan itibaren pek ¢ok sanayi ku-
rulusuna da ev sahipligi yapt.

Aym zamanda Istanbul'un ilk apart-
manlanmin insa edildigi Bomonti, bu

planlamyor.

Ipek-Cakirkaya Insaat 2012

Doga Gayrimenkul

istetimini 20 yiligina Rixos Grubu’na verdi.
Rixos Residences Bomonty adiyla hizmet
verecek olan 338 modiiler siit, daha ziyade
stldyo tipi dairelerin yer aldig projede; 6 adet
de penthouse daire yer alacak. Projenin
ontimizdeki agustos ayinda tamamlanmasi

ELYSIUM FANTASTIC

Ofton Insaat tarafindan insa
edilen Elysium Fantastik, 57 ile 92
metrekare buylkligundeki 1+1
stiidyo daireler ile 191 ile 314
metrekare blytkligindeki 3+1,
4+1 dubleks ve terash penthouse
olmak lzere toplam 346
konutlardan meydana geliyor.
Elysium Fantastic projesi 3 bin 541
metrekare arsa lzerinde 35 bin
metrekare insaat alanina sahip.

Metrekare fiyatiari 2 bin 60O dolardan bashyor

insuat Blok linite
bifisi  saps  Unite Tipi saytsi
2010 2blok 1+1, 2+1,3+1, 804
4+1, 5+1
1blok 1+1, 2+1 308
2011 2blok 1+1, 2+1,3+1 346
2011 2 blok Studio, 1+1,
241, 3+1
2011 N.A 141, 2+1, 3+1
N.A 2blok 1+1, 2+1,3+1 350
2010 5Blok 1+1,2+1,3+1 150
PN HER S s =

ozelligiyle Istanbul'da modern sehircili-
gin ilk basladig1 yerlerden biriydi. Fakat
1950'li yrllardan itibaren de gecekondu-
larla kusatildigim animsatmak gerekiyor.
121 wlhk tarihi ilkler ve tezatlarla dolu
olan Bomonti, bu kez de 21’inci yitzyl Is-
tanbul'unun modern yiizlerinden biri ol-
maya hazirlaruyor.

Bos arazisi ¢ok az

Istanbul'un merkezi semtlerinde bos
arazi bulmamn neredeyse imkansiz oldu-
gu son bir kac yildir Bomonti, merkezi
konumu, giderek gelisen ulasim imkan-
lar1, bos arsalar, yenilenmesi gereken ya-
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\§ Kaynak:Kuzey Bati Gayrimenkul w

Yapimina 2009 yilinin Nisan ayinda baslanan

Elysium Fantastic Bomonti projesi, bu ay
basinda tamamiandi. Projede yer alan son
dairelerin metrekaresi 4 ile 5 bin dolar
araliginda satiliyor. Elysium Fantastik projesi
akillt ev teknolojisiyle donatiliyor.

Minimum  Moaksimom ~ Mininum  Moksimum
e e i s
i :
(ml) (mgl {$/m2) {S/m2)
86 250 3.6 7.0

84 550 4.0 6.0
40 263 = =
70 224 3.6 4.8

67 176 48 54
76 173 2.1 25
55 217 2.2 2.6

*(birinci faz)  ** (ikinci ve tgunci faz)
pt stoguyla ingaat sirketlerinin dikkatini
cekti. Birgok sirket, rezidans ve ofis proje-
leri i¢cin Bomonti"nin yolunu tuttu.

Bu projelerden birkagi yukselmeye
baglarken, daha fazlas: baglamak icin giin
sayiyor. Bununla birlikte bircok insaat sir-
ketinin de Bomonti'den arsa edinebil-
mek icin ¢aba sarf ettigi biliniyor. Bolge-
de ¢oktan baglayan liks konut ve ofis ya-
pilagmasimin ise yeni ve liks alisveris mer-
kezleriyle kultir yapilarini beraberinde
getirmesine ise kacinilmaz goziiyle bakili-
yor. Bolgede su anda yapimi siiren veya
tamamlanan projelerin yatrim tutar 1
milyar dolar1 agmis durumda.
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KUZEYBATI GAYRIMENKUL'UN

BOMONTI ANALIzi

GlCLD YANLAR:

m Sehir merkezine yakin.

m Merkezi is alaninin ilk genisleme
bolgesinde .

m Tunellerle desteklenen gliclil ulasim
alternatifleri mevcut.

m Firmalarin ilgi alanindaki bir bélge.

m Ulasim altyapist kuvvetli.

m Planlanan karma kullammli projeler
gelecek.

= Konutun disinda ofis ve otel kullanimlan
da planlaniyor.

m Hizl gelisen bir bélge.

ZAYIF YANLAR:

m Donlstim sireci baslamayan alanlar
mevcut, bu konut profilinde disiik gelir
grubu hakim.

= Toplu tasima ile ulasim zayif.

m Donlsiim gecirmeyi bekleyen stokun
disinda, bos arsa stoku azaliyor.

IC ANTBEL BOMONTI TURIZM VE KONGRE MERKEZI|
Bomonti bolgesine adini veren ve Turkiye'nin ilk fabrikasi
olan Bomonti Tekel Bira Fabrikasi'ni 49 yilhigina alan IC
Holding sirketlerinden IC Antbel, buraya bes yildizli bir otel ve
3 bin 500 kisilik bir kongre merkezi insa ediyor. Yaklasik 46
kattan olusacak Bomonti Turizm ve Kongre Merkezi'nin 38 kati
toplam 900 odali bir otel geri kalan katlan ise kongre
merkezine ayrildi. 300 milyon dolarhik bir yatinmia hayata
gececek olan projenin 2013 yilinda tamamlanmasi planlaniyor.
Proje igerisinde yer alan
tarihi bira fabrikasi ise
alisveris ve yeme icme
alanlanina déniistiriilecek.

EXTENSA BOMONTI
APARTMAN

Belgika merkezli Extensa
Group, Bomonti Apartmani
ile Turkiye'deki ilk projesini
gerceklestirdi. 30 milyon
dolarlik yatinmla hayata
gececek, zemin arti 5 kat ve

8.5 milyon Tl’ye arsa

Bomonti'de birbiri ardma yulkse-
len projeler, bolgedeki emlak fiyatlar-
nin yikselmesine de neden oldu. Bo-
monti Tiineli ile Kagithane Tiineli'nin
baglanti yolunun saginda ve solunda
yer alan gecekondulann fiyatlanimin
170 bin TL leri gordtigiine isaret eden,
Turyap Sigli Temsilcisi Tahsin Pektas,

bolgede elde kalan son 773 metrekare
biyikliigtindeki bir arsaya 8.5 milyon
TL fiyat istendigini ifade ediyor.
Tekfen Gayrimenkul'un daha 6n-
ce satin aldig1 Nestle'nin eski fabrika-
siin yerine yeni bir projeye baslama
hazirhg igerisinde oldugu bilgisini
veren Pektas, bolgede miiteahhitlerin
yaptig1 yeni apartmanlardaki 2+1 da-

cati katlardan olusan Bomonti Apartmani’nda 92 daire ile 9
ticari Gnitenin yer aliyor. Extensa Bomonti Apartmani'nin
yapimina Temmuz sonunda basladi. Proje 2011 Ekim ayinda
da teslim edilecek. Farkh blykliikte ve tipteki daireler 64 ile
277 metrekare arasinda degisiyor. Daire fiyatlar 270 bin dolar
ile 1 milyon dolar arasinda degisiyor. Projenin yatinm
maliyetinin 30 milyon dolar oldugunu belirtildi.

BOMONTI STUDIO

Extensa Tiirkiye, ikinci projesini yine Bomonti'de
gerceklestirecek. Bomenti Stldyo adi verilmesi planlanan
proje, Bomonti
Apartmant'a 200
metre mesafede yer
alan 3 bin 20
metrekarelik bir
arsada insa edilecek.
12 katl tek blokta,
blyuklikleri 40 ile 60
metrekare arasinda
degdisen 107 stidyo
daireden olusacak
olan Bomonti
Stiidyo'nun tasarm
calismalari devam ediyor..

TEKFEN OZ-BOMONT! APARTMANLARI

Tekfen OZ tarafindan projelendirilen
Bomonti Apartmanlari, Bomonti'deki Girci
Katolik Kilisesi'nin bahcesine yukseliyor. 5'er
kath 3 ayn bloktan olusan Tekfen Bomonti
Apartmanlar’nda bloklann arasinda ortak
kullanim igin tasarlanmis bir i¢ avlu ve
gecisler bulunuyor. Projede fiyatlar 305 bin
dolar ile 934 bin dolar arasinda degisiyor. 83
{initeden olusan projede, 1+1, 2+1 ve 3+1
olmak tizere 57 metrekare ile 178 metrekare
arasinda degisen cesitli biyukliklerde farkl

irelerin fiyatinm 120 bin TL’den basladi-
g1 vurguladi.

Gokdelen bolgesi oldu

Bolgedeki ilk gokdelen projesi; Ant
Yapr’'min hayata gecirdigi Anthill oldu. Ar-
dindan Ipek&Cakirkaya ortak girisimi Ri-
xos Residence Bomonthy projesine basla-
di. Bélgenin cazibesine kapilan en son
sim isi Ali Agaoglu oldu.

Bomonti’de Net Holding'e ait iki par-
cadan olusan toplam 17 bin metrekarelik
arsayl satin alan Agaoglu Sirketler Grubu,
onumiizdeki yil Gzel bir rezidans kule pro-
jesine baslayacak. Bu arsa i¢in 27 milyon
800 bin TL tutarinda 6deme yapan Aga-
oglu Sirketler Grubu, arsa i¢in 7.5 milyon
dolar daha 6deme yapacak.

mimari planlara sahip evler bulunuyor. Yiizde 70'i satilan
projede yer alan dairelerin metrekare satis fiyat 4 bin 500 ile 6
bin dolar arasinda degisiyor. Projenin Eyldl 2012'de teslim

edilmesi plantaniyor.

ARISTA BBOMONTI

Bakliyatta Turkiye'nin
degil diinyanin lideri
konumundaki Ar Sirketler
Grubu istiraklerinden ISTA
Insaat, gayrimenkul
alanindaki ilk projesi olan
Arista Bomonti Business
projesini gériictiye gikard.
istanbul’un son
dénemlerde en gozde
bélgesi olan Bomonti'de
yer alan Arista Bomonti
Business, 30 milyon dolar
yatinmila hayata
gecirilecek. 28 kath
binanin tasanmi Yiksek
Mimar Murat Kader
tarafindan yapildi. Her

{1

arsalarda 50 kata kadar bile misade ediliyor. Boyle olunca

“Fiyatlar Levent ve Etiler ile yansiyor”

ENGIN EROL

CENTURY 21 PLATIN BROKER'| :
o
~

I Bomonti bdlgesinde arsa fiyatlan 6zellikle son 5 yilda

yaklasik 7-8 misli artis gbsterdi. Bunun en énemli :
nedeni de burasi daha dnce eski yapilardan olusan bir 3
bélge iken sonradan yeni yapilarin ortaya ¢ikmasi ve dzel-
likle gok yliksek kat adediyle insaat misadelerinin
alinabiliyor olmasi. Dolayisiyla yeni yonetmeliklerle mevcut
arazilere cok katll binalar yapilabiliyor. Omegin bugiin bazi

arsa rayicleri de cok ciddi oranda artig gésterdi. Bunun yaninda istanbul gibi bir
metropolde yeni ulasim yollanyla yeni sehir merkezlerinin yaratimast olmazsa
olmaz bir ihtiyag. Buglin Bomonti bdlgesi bunun en glizel érnegdi. Yapilan yeni yollar
ve tineller ile sehir merkezi haline gelmistir. Dairelerin metrekare rayic bedelleri
Levent ve Etiler gibi en liks bélgeler ile boy dl¢lismekte, hatta Gzerine glkmaktadir.”

ETENNE
i
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katta 256 metrekareden 4 dairenin bulundugdu projede daireler
birlestirilerek kullanilabiliyor. Metrekaresi 4 bin 500 ile 6 bin
600 dolar arasinda satisa sunulan Arista Bomonti Business'i
farkll kilan ise ofisle birlikte sahip olunacak ayricalikl hizmetler.
85 ofis dairesinin bulundugu Arista Bomonti Business
projesinde en kiclk ofis dairesi 256 metrekare olarak
tasarlandi. Bomonti'de Anthill Residence ve Rixos Bomonty
projelerinin arasindaki 3 bin 540 metrekarelik alana kurulacak
olan Arista Bomonti Business projesinde teslimler 2012'de
yapilacak. 32 dénim insaat alanina sahip olan projede en
ucuz ofis fiyati 1 milyon 328 bin dolar olarak belirlendi.

iTOWER

Fer Yapi, Sinpas
GYO'nun Bomonti'deki
4 bin 250 metrekare
arsasi (izerine hasilat
paylasimi modeliyle 36
kattan olusan iTower
Bomonti adinda bir A
sinifi ofis projesine
baslad. iTower
Bomonti projesinde 60
metrekare ile 800
metrekare arasinda
farki blyiklikteki ofis
alternatifleri 246 bin
dolardan baslayan
fiyatlarla satisa
sunuldu. Ortalama 4 bin
dolar metrekare satis
fiyatina sahip ve 2012
sonunda tamamlanacak iTower Bomonti'nin profesyonel
y&netim ve kiralama islerini ise Kuzeybat Savills yiritecek.
Projede, hasilat paylasimi karsilig insaat Fer Yapi dstlendi.
120 milyon dolar gelirin beklendigi projede hasilatin yizde 58’
Sinpa$ GYO'ya ait olacak. iTower da genislikleri 60 metrekare
ile 800 metrekare arasinda degisen 213 ofis yer alacak.
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