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Ofis

16 yy'dan beri var olan ofis
kavrami her ytizyil yeni
gelen degerler ve gelisen
ihtiyaclar dogrultusunda
kabuk degistirdi. Son
ylizyil iginde ise artan ivme
ile doniisiim gegiren ofisler
teknoloji ile paralel olarak
yasamlarimizin odak
noktas: haline geldi. Uzun
zamanlar: gecirdigimiz
mekanlar olarak ofisler
yetigkinler icin yeni tiretim
ve yeni 6grenim alanlar:
oldu. Calisirken paylasmak,
iletisim kurarken
ogrenmek, tretirken
dontismek ve gelisirken
gelistirmek...

Yagaurmun virm boyutlanng sirayer eden ekonemik vagamin kalli
olan ofisler aym samanda karumeal yaglarin viied oldy, Proje
geligtivicileri, yatrneilar, karumsal firmalann lider ve Fanetici-
leri, ofis qalsanlan, ofis gevresindek) sobval ve ckonemik gevre_,
va gribi farkl hoyvut ve diszeylerde birhird ile erkilegim halinde olan
fakecrler ofie pivasaan etkilerken bir yardan da bu pivasadan
birshir veva dolavli olarak eekblendt

Prestijin, ghobs vo vizyonun somuatlagmy bali olan ofis binalan
belardi peldim balgelerinde Sir arsys geldipinde gelein sibieting,
reafifing, soayul pevrésin ve gelecejring seleillendindi,

Sehrin ve vakun gevresinin adak poktasn alugtiran kontml
fenksiyonlinmn toplandig ve hizmetlerin yogunluk kxeandigs
alan olacak cenomlanan by gekim balgeleri Merkesi Ip Alanlan
{MIA) alarek isimlendirildl, Genellixls oftalein, magrealinn,
yaya vz tuat trafiginin en yofun oldugu dolgnsyls i ve bing
degerderinin en yikeek mkambam ulagnfn bu alanlar hep dn
plands eldie

Tarihi Mi&'lardan Grnekler*

Ginibmzzde Taskiye Ofis Fivasas demek bie anlamida Tstanbual
Ofis Piyassss domek. Taribin feckl dénemberinde de Istanbul
ticari anlamds dinamizmi ils e innde ofdu.

Bizans dtnemi: Ayasofia

Do Roma Imparstoduge Danemi: Hipodrom e Cemberditag
arsseieda kalan Balge.

17 yy Dénemi: Bedesrenlerin dinemi olan bu vy bcerisinde
ticaret ana wlagaen yollarsyla Halic'e, Saraghaneive ve Aksaray'h
wzandi. Yiszyalin sonunda Haligin kuzey krpands Kamkiy -
Kanmpaga, giney kiwinda da Emindnd - Unkapam arasindaki
bilgede hem deniz hem de kara ticareti vogunlagn,

1% yy Déneml: Karkiy, finans ve tearet iglevierini barindian
mucdern ofes yagalan ile 66 plana gikmign, Oemanl Bankownm
tutunduge Bavkalar Caddest dimemin finans merkezi ids, Be-
yogla bse magazalan, klipled, oeller ve ofidern ile afuslaramn
diizeyde bir iy mekeri haline gelmigti

Daﬁﬂrlt Ama Duragan

Komut ve AV piyasasing gére dxha duragan bir pivasa olan
Irtandul Oifis Piyasas, yapen gerepi yannmdan gok kullanima
yinelik. Konut seleriiritnde geligiricilerde ghalombomen afrenme
egrixi, dinamil bir vap sergilememesi dalayisila ofis plrasas
beim pek geperdi saylmaz.

198% vilindn YK Pleza projesi ile baglayan modern ofis gelisi-
i 2003 yalinda inga edilen Tekfen Tawes'la fackli bir gizgiye
oturdu, Ardindan gelea yeni ofis anlayis, mimac kritederin ve
seram fuktrinin kayds deger bis gekilde Gnem Bazinmas ve
yenn trend alan vegil vhisler afis piynsssna yon verdi,

Caliganlarn mekanla ve gevre ile barankzsmeleriol saglayacak,
galigan performanm olumlu etkilzyecel, kaynaklan az tike-
tecek, lalepsyon anlamunda avanta) sglavacak, cevresine defrer
keatadeen kendi deprerini yikselrecek projeler yarabma rebabeti
vinuoda eski onbeyegla iiretilen afis siofune de gz datne aldi-
gumizda “Teranbol Ofis Fiyvasas ne durumda®” sorusunun cevaba
rakarmlarda aramak dogru alacak

istanbul Merkezi is Alam Sinirlan

Uleslarararnm sandardar gergevesinde ofis hilgelerini incelerken
Mleskesi Iy Adann (MEA) ve BMerleezi Iy Alam Dig (MIA Tig)
alarak sineffandiemaya gidiliyor,

[sranbul'da ofts binalarmn vogunlasai 12 ofi bélgesi buluna-
yor.

Iszantul M1 A%, Barbaros Bulvar'ndun bagloyarak, Biyikdere
Cuddest boyunca devam ediyor ve Maslak ilo son buleyor M1A
olarak tarmlanan aks; Levent, Eriler, Maslak, Zinciikaa

- Eseatepe = Gayrettepe ve Begiktag - Balmmumicy bilgelerini
kapsayor

Mia D Asya Koryatag, Altunizade, Kavaoik, f.'-mmr:i}r':,-‘i
iperirken MIA D Avrupa Tabesim, Migantage, Sili, Fulya, Otim
ve Havaslam bélgelecing lespsiyar,

Varalan 12 ofis balgesi araning vakun geleccke: katilacak yeni
projeler arnanda Kafithane, Satkice, Bayrampagza ve Ayazaga
brilpelerinds ofls yarcramlan hie kizanzeak.

En biyik ofis stofura mhip bilge Maslek en sz stogs eahlp
bidlge fse Eriler. Exiker son 2 senedir biipamiayor. Umraniye, Ko-
vaeik, ZEC (Einchrlikuyu - Esentepe « Gayrettepe), Taksim ve
Migantag bilg=lerinde pivasa ikl Lan by, Ancak bunlardan
AEG aldati hnki Tat Towers stoktan smamen gakanfdigosds
ZEG In srok oram neredeyse 2007 ve geni dialy yapoyor. Bir
dier ifade ile Tar Towers hilge stofunu yiiede 86 biyariyoe.

Beklenti 2011°de kiralarin artacagi yoniinde

Ekonomideki canlantma ile orta vadeli beklentilerin ve ikve-

nin artmaes yuni eird Seellikle yahaneslinn Tirkiye'ye vanelik
artun ilyisi smecy afis piyasssnda ralebin sy Bilindpor, Son
diremnde parfayan bigeler amsinda Kagthane, Celomekiy, Umn-
raniye vie Aragehin yer alayor,

Orzellibde Umranive ve Kavactk't colc sayda yeni ve yenilenmiy
ofis binas meveur. Chndrdizdeki Tk sene ipinde tamamlanscak
projelesin piyasava girmesiyie ba bilpede afisstofunda ciddi bir
arnif helddeniyar,

QOrtalama Ofis Kiralan
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Haynak: Kuzsy B.H.TS-‘II"EI‘

MIA balgesi: Yilin son geyreZinde MIA bl gesinde veni biay
iriy soEu vok.

WELA g Avrupa: Havaalant bt gecine 45 bin metrekarelik

bisyiiane izlenivon

MILA Digy Asya: Kavactk balgesinde roplam 15 bin metrckarelik
yeni bira stwofu tespic edildi.
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Eaymak- il Ban Saulis

Taplam ofis stogu 200 wn geyrepinde 2.9 milyos m® 'y erigti.
Ingaatlann yizde 601 Ummniye'de gerceldesri,

2000 wilimin son gevreglnde tamamlanan A sanh ofie violge-
mii toplamda 145 bin m? elarek mhmin edilivor, 2017 pilinda
202,610 ' ofis alusinn cklenmesi bekleniyor

2011 - 2012'de Tamamlanacak Bazi Ofis Projeleri

Tramp Tower: 36.600 m*

Loy Cemter: 20000 m?

Farum Marmara £ Garden Office: 300 000 m*
Akkom: 19670 m*

NIDA Projesiz 23.400 m?*

AG Plaica: 27,000 m?
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Turklye'doki Uluslararas Otel Sirketler ve Markalan
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Gectigimiz Yil Hangi Oteller Kapilanini Misafirlerine Achi? 2011 Projeleri Neler?

Afooily, Akfen, Amplio, Cevahir, Dedeman, Divan Cruhu,
Pelat, Tag Yap, Ismanbul ve diger balgelerdela profelerivle
vakindun twkip ediliyor. Konya Hilron Garden Ina 2010 vilinda
agtldy, Kaya Helding, bemirin Balcovs ilpesndek] ik vatsrm
ofan Koy lzmir Thermal & Conventian’y hizrmete sokh.

Accor Grubu ile anlesarak pazas giren Akfen, 8 mel ValiEimi
vapypae. Konue vatmmlanyls maman Apangly Crubu,
Imranive'de 114 odals My City Hotel tle sehir orelcligi igin

hazurlangyor,

Amplio, Sirkice'deli 212 odals Hilton Garden Inn insaating
devam ediyor, Reisler Deri, Kalimes'ta inza etnigi 5 wildigl
atelin igletmesi igin Ramada Orelersnin tst marks Wendham)
Turkive've getirivor. Ored, 201 Uin sonunds aglacak

Chttam, turizme bu yi] Kasirpagzs’ds ingaatina baglavocai ocelle
giriyer. Richemond 17 veni o1el epmay piailer. Tzmics ik
havaalans areli ety Adrpart el ve Edime Diedeman b wl

kapilaging agayor,
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Marriot Otellerinin etkili
ismi Bill Shaw miisteri
profillerine farkl: bir
acidan bakarak gu tespitte
bulunuyor: “Amerika’dan
is amacli gelenler otelleri
sarj olma ve rahatlama
mekanlar: olarak goriirken,
Avrupa’dan gelenler
yagamlarina deger katan
deneyimler yasamak
istiyorlar. Dolayistyla bar ve
yemekten Gte seyler talep
ediyorlar.”



