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Tiirkiye'nin cehresini degistirecek kentsel

doniisiim stratejileri Istanbul'u gelecege tasiyacak yeni projeler -~

istanbul'un itce ilce deprem analizi - Toplu konut projelerinin konumlandirma detaylari  Ege ve Akdeniz'e yabanci -
itgisi devam ediyor  Ofis pazarinda ve tasariminda yeni trendler  Ozcan Tahincioglu emtak sektoriindeki yeni '
hedefleri ni anlatiyor Banu Diren’in huzur dolu ev yasantis)  ikinci el konut pazarinda fiyatlar nasil gelisiyor?




Ofis

'Karu bir yatirim araci

Ekenominin kalbinin attigi istanbul, ofis piyasasinin en hareketli oldugu illerin basinda
geliyor: Istanbul'da arzin talebi karsilamadigr Levent, Esentepe, Umraniye, Kavacik
gibi semtlerde ofis kiralar her gecen giin artiyor.

Mustafa Toner/
Toner Mimarirk

Oya YALIMAN
y ayrimenkl sekidrimdeki hareketlilik, 5n-
' ce hitks komut projelerine olan talebi ar-

tirdi. Ardindan ofis piyasasinda da gozle
goriilitr canlanma yarattt, 2001 krizinin

ofisler, 200 4-ve 2005 yillarinda olumlu ekonomik
gistergelerin de etkisiyle yeniden dolmaya baglach, Uz
manlar, 2006 yilzun ofis piyasas: agismdan da olumlu

gececegini ongodriyorlar. ;
. !

A sinifi ofislerin ilk adresi Avrupa yakasi |

Gegtifimiz y1l bos ofislerin birer birer dolmas:, emlalk ;
sektdriin moralind ditzeltmisti, Tirkiye ekonomisinin |
bagkenti Istanbul ofis piyasasi, son aylarda belki de ta- |
rihinin en hareketli glinlerini yagiyor. Ozellikle A s1-
mfi ofislérde, Istanbul'un Avrupa yakas: yerli ve f

yabanci pek ¢ok sirketin ilgi odag durumunda. Istan- i

bul'dak ofislerin yiizde 81'inin bulundugu Avrupa ;
yakasmda en ¢ok ilgi‘giren, ofis arziun ve tglebinin i1
en yogun oldugu semtlerin baginda Levent ve Etiler |
geliyor. Anadolu yakasinda en yogun talep géren
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Batuhan Tarkan/
Kuzeybati-Savilis
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””@ semtler ise Kozyata@h, Umraniye, AItumzade ve Kava-
CJI(

Arz dusuk kiralar yuksek

Tarkiye, toplam 1.7 milyon metrekare ofis arziyla Av-
rupa’da en diigiik arz oramna sahip tilke konumunda.
Kuzeybati-Savills sitketinin dargmanlanndan Batu-

han Tarkan, diigtik seyreden arzin éniimdizdeki iki
yillik siirecte de devam edecegi goriisimde. Geligen |

elkonomi, yabanct yannmelarm Tiirkiye'ye olan ilgisi ;
ve ofis piyasasmda yent bir kiralama yontemi olan ‘sa- |
les&leaseback’ gibi etkenler nedeniyle ofis kiralanmn
giderek artacagim ongdren Tarkan, ofislerdeld bogluk
orantarmim da dilsmesini belliyor.
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?JLokasyon, degeri etkiliyor Y

i Yatrim araci olarak degerlendirdigimiz zaman oﬁs

| giin gegtikee kiymetlenen bir yanrm arac1 olarak
kargimiza gikiyor. Ofisin kullamgh olmast, yapimmda Q
kullamlan malzemelerin kaliteli olmasi kadar, buhm-
dupu mekdn da degeri artiran unsarlar arasinda. Hatta

* ilk sirada demek iddiali olmaz. Batuhan Tarkan, fstan-
bul ofis piyasasia lokasyon bazinda soyle
degerlendiriyor: “Avrupa yakasmda Levent-Esentepe
hatt1 dnemini yakin gelecekte de devam ettirecek.
Maslak ise altyapr problemlerini ¢ozdaga takdirde
énemini artirabilecek. Havaalam balgesinin gekicitigi
yakin zamanda ¢ok fazla defismeyecek. Anadolu ya-
kasmda ise Umraniye, en yitksek gelisme potansiyeli
gsteren botgeler arasinda.”-
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“Rant her seyin éniine gecebiliyor”

{ Istanbul’da ofis, plaza ve residence ingaatlarnm say1-
/st her gecen giin artsa da, yapisal ve mimari anlamda
sorunsuz binalarn sayist fazla degil. Toner Mimar-
hk'm kurecusu yitksek mimar Mustafa Toner, Istan-
¢ buldaki ofis hinalarmy birbirinin aym cam veya
alucobond giydirme érneklerinden ibaret kutular
seklinde tanmmltyor, Diinyada ofis binalarimm inaml-
maz iddiah ve teknolojik, arutsal yapilar olarak tasar-
landipmn syleyen Toner, bu eserler igin ¢ok buyiik
bitgeler ayrldigimin da alum ¢iziyor. Toner, Istan-
bul'da yogunlasan ofis binalarmm genel durwmunu
ise sbyle degerlendiriyor: “Ttirkiye’deki ofis binalar:
diinyadaki srneklerinin cok gerisinde. Bunu, Ttirki-
ye'deki elconomik olanaklann yetersiz olmasi ve igve-
renlerin ofislerin dnemini hentiz kavrayamamus
¢ olmasiyla agiklayabiliriz. $u anda yapim devam eden,
§ ok ¢memli lokasyonlarda bulunan birgok smekte ta-
van yiiksekligi 250 cm olarak planlamakta. Rantin her
seyin éntine gectigi bir igveren zihniyetiyle cok fazla
bir yere varilacagim sarmiyorum.” :

Pastel renkler tercih editmeli

Toner, ofislerin dekorasyonunda dikkat edilmesi ge-
reken hususlar ise gdyle sialiyor: Ofis delcorasyonun-
da dogal matzemeler kullanmak, bireysel hacimler
yaratmak ve metrekare verimliligini arirmak. Son yii-
larda ofis dekorasyonunda yaygm trendin renkh ve
farkli ortamlar yaratmak oldugunun altm gizen To-
ner, “Canh ve farkh ofis ortamlan yeni trend olsa da
genelde acik, pastel renkler uzun ¢alisma saatlerini da-
ha keyifli lalabilir. Ginfimiizde yaygin olarak kulla-
mlan sicak ahsap tonlart dekorasyonun émrintin

daha uzun stireli olmasim saghyor” diyor.




