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Kuglk olduklar igin daha ekonomik bir fiyata alinabilen stlidyo daireler, metrekare bazinda ylzde 10
ile yuzde 30 arasinda daha pahaliya kiralanirken, satis fiyatlan birka¢ odali dairelere gore her yil
artiyorTalep yuksekligi toplu konut Greticilerinin de yeni projelerinin en az yuzde 15'ini tek odal
dairelere ayirmasina yol agiyor.

Yatirim amagli konut alanlarin éncelikli tercihi stiidyo olarak anilan tek odali daireler oldu. Kuglk
olduklari igin daha ekonomik bir fiyata satin alinabilen stidyo dairelerin kira getirisi, normal dairelere
gore yuzde 10 ile yuzde 30 arasinda daha yiiksek seyrediyor. Reha Medin Emlak Hizmetleri Yénetim
Kurulu Baskani Ozlem Medin, hem toplum yapisindaki degisim sonucu tek basina yasayanlarin
cogalmasinin tek odall kiiglk dairelere talebi artirdi§ini, hem de gayrimenkul piyasalarindaki fiyatiarin
hizli yukselmesi nedeniyle bluyik daire alamayanlarin "Hi¢ olmazsa tek odali bir daire alayim"
distncesiyle studyo tipi dairelere yatinm yaptigini soy[edl Medin'e gore, "Stlidyo daireler hacmi
dustk, getirisi yuksek konutlar".

Reha Medin Emlak Hizmetleri'nin yaptigi arastirmaya goére, Atasehir'de studyo dairelerin kiralik fiyatlan
ylizde 11-20 arasinda artti. Atasehir'de gegen yil bu dénemlerde aylik 750-850 YTL'ye kiralanabilen 50
m2'lik bos stidyo dairelerin kiralik fiyati bu yil 900-950 YTL arasinda degisti. Esyall stlidyo dairelerin
kiralari bin-bin 300 YTL'den bin 200- bin 400 YTL'ye cikti. Ayni yerde 3 arti 1 blyukltigindeki 100
m2'lik normal bir dairenin kirasi ise bin 300-bin 400 YTL seviyesinde. Stidyo dairenin metrekare kira
getirisi 24 YTL'ye, normal dairenin kira getirisi ise 13 YTL'ye denk geliyor.

Halkali'da 57 metrekare bos stidyo dairelerin 450-750 YTL, esyall stiidyo dairelerin 500-800 YTL olan
kiralarinda gecen yila gdre bir degisim yasanmadi. Ancak ayni yerde 100 metrekare bir daire 600-700
YTL arasinda bir fiyata kiralaniyor. Metrekareye vuruldugunda, normal dairenin kira getirisi 6-7 YTL
iken, stlidyo dairenin kira getirisinin 8-13 YTL'ye cikiyor.

Soyak Yenisehir'de yaz basinda 600-650 YTL olan 55 m2'lik bos stidyo dairenin kirasi simdi 750-850
YTL arasinda. 100 m2'lik bir dairenin kirasi ise 900- bin YTL'den bin 200- bin 300 YTL'ye ¢ikti. Normal
dairenin metrekare kira getirisi 12 YTL'den basliyor, stiidyo dairelerin ise 13.6 YTL'den. istanbul'da en
ucuz stlidyo dairelere ise Kurtkdy gibi sehir merkezinin disindaki yerlerde rastlaniyor. Bazi liks
projeler hari¢ Kurtkéy'de kiralik fiyatlari 250-350 YTL arasinda degisiyor.

Daha hizli satihyor

Soyak Yapi insaat Genel Miidurii Emre Camlibel tek oda, tek salondan olusan ve buyuklugu 50 ile 80
metrekare arasinda degisen studyo dairelerin, en kolay ve hizli satilan daireler oldugunu sdyllyor.
Studyo dairelerin yatirrm amacgl dusinenler igin tavsiye edilebilecek konutlar oldugunu belirten
Camlibel, buna 6rnek olarak da yapimi devam eden Olympiakent'teki fiyat artislarini gdsteriyor. Eylul
2005'de Olympiakent'te 100 ile 125 bin YTL arasindaki stidyo dairelerin fiyati ylizde 30 artarak 139 ile
147 bin YTL'ye ¢iktl.

Kuzeybati Gayrimenkul Danismanlik'tan Batuhan Tarkan da son bir yildir stidyo dairelerin bir adim
onde gittigini belirterek, fiyatlarinin normal dairelere gére yuzde 10 daha fazla arttigini vurguluyor.



Tarkan, "Normal daire fiyatlari ortalama yiizde 30 artarken, stidyo dairelerde artis ylzde 40 oldu"
dedi.

Returk Yénetim Kurulu Baskani Askin Cinar, insanlarin artik daha dizenli, az bakim ve temizlik
gerektiren portatif yerlere ihtiyag duymasinin, bu dairelerin fiyatina yansidigini anlatiyor. Retlrk
ofislerinden alinan bilgiye gore, Atakdy, Atasehir ve Bahcesehir'de satilik studyo daire fiyatlar 6 ayda
ylzde 28 artarak, 125 bin YTL'den 160 bin YTL'ye cikti. Ayni dairelerin kiralik fiyatlari da yluzde 22
artisla 900 YTL'den bin 100 YTL'ye ulasti.

Toplu konutlarin yiizde 15'i stiidyo dairelere ayriliyor

Artan talebi géren toplu konut Ureticileri yeni projelerinin ytizde 15'i ile ylizde 30'u kadarlik balumuni
stidyo dairelere ayiniyor. Atasehir'de yapimina baslanilan 34 katl Flora Residence'da farkli
buytklukte 368 adet stlidyo daire mevcut. Metrekare satis fiyatiari 3 bin YTL seviyesinde. Kurtkéy'de
Dumankaya Insaat'in baslattigi Trend projesinin yuzde 30'u stiidyo dairelere ayrildi. 65-82 metrekare
arasindaki bu daireler 89 bin ile 117 bin YTL, yani metrekaresi bin 370 ile bin 425 YTL arasinda
satiliyor. Soyak'in Halkali'daki Olympiakent projesinin ytzde 15'i yani 568 adet daire yine stuidyo
olarak tasarlandi. Fiyatlari 139 bin-147 bin YTL seviyesinde degisen studyo dairelerin metrekare fiyat
2 bin 500 YTL'den basliyor. Stlidyo daireler hem ticaret merkezi hem de residence olarak Uretilen
yapilarin bulundugu yerlerde revagcta. Istanbul'da ikinci el evlerde stiidyolarin metrekare fiyatlari Sisli
Fulya'da 2 bin, Besiktas'ta ve Yesilkdy'de bin YTL, Bakirkdy'de bin 500 YTL'den basliyor.

Geng profesyoneller igin ideal yasam mekanlari

Gunumuzde bogsanma oranlarinin ve tek bagina yasayanlarin artmasi, evlenme yasinin 35'in (izerine
clkmasi gibi sosyolojik nedenler, bu tip kiglk dairelere talebi son yillarda artirdi. Ayrica yeni
projelerdeki daire fiyatlarinin yiksek olmasi nedeniyle, bu projelerdeki yasamdan ve sosyal
imkanlardan yararlanmak isteyenler, kiclik de olsa bir stiidyo daire sahibi olma yoluna yoneliyor.
Dumankaya Insaat Yénetim Kurulu Uyesi Ugur Dumankaya, stldyo dairelerin ozellikle genc
profesyoneller icin ideal yasam mekanlari oldugunu sdyltiyor. Dumankaya, "Yeni evlenip gelecekte
daha buyik ev sahibi olmayi hayal eden bir kesimin de bu tip dairelere ilgi gosterdigi géraltyor.
Ellerindeki kaynaklarini simdilik ktigtik bir konut alarak dederlendirmeyi tercih ediyorlar" diyor.

Stiidyo daireleri verimli kullanmanin ipuclar

Bir alanin ytzélgimunun yani sira, bigimi de ¢ok énemli. Ornegin 30 m2'lik bir alanin boyutlarl ya 6x5
m. ya da 10x3 m.. Her iki secenegdin ytzoélcimu ayni olmasina ragmen, kullanilis sekilleri farkli. Genel
kural, kenarlarin uzunluklari birbirine ne kadar yakinsa, alanlarin degerlendirilmesinin o kadar kolay
olacag! yénunde. Tek odall dairenin, disa bakan iki cephesi varsa, bitin yénlerden 1sik alacagdi igin
ayrical ikl bir konumda oldugu kabul ediliyor. Giris kapisinin ise tek odali dairenin buytk kenarinin tam
orta yerinden daireye girilmesine imkan tanimasi gerekiyor. Boylece, koridor veya ayrn bir gegis
bélimine gerek kalmiyor ve alan rahatlikla kullaniliyor. Tek odali dairelerde ideal oda yiksekligi ise
2.70 m. Dekorasyon konusunda ise alani daha elverigli kullanmak icin, dolabin iginde bir masa,
katlanir calisma ylzeyleri, esyalar igin raflar, karyolanin altinda g¢ekmeceler ya da cekilerek
kullanilacak bir bagka yatak, mutfagi veya yatak kismini ayiran dekoratif bir paravan tavsiye ediliyor.
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