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Umraniye'de emlak degerleri liks projelerle dérde katlandi
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ingaat sektdriiniin gdzdesi Umraniye'de halen yiizde 80'i liiks konut olmak iizere 4 bin insaat
yapiliyor. Varos imajindan siyrilan ilge son 2.5 yilda 2.5 milyar dolar gayrimenkul yatirimin
cekti. Ayni siirede konut fiyatlari da dérde katlandi.

Istanbul'da ingaat sektériuniin gézde ilgelerinden Umraniye, son dénemde yapilan liks konut projeleri
ve aligveris merkezleri ile varos imajindan siyrilarak sinif atladi. Umraniye Belediye Baskani Hasan
Can, halen yuzde 80'i luks konut olmak Uzere 4 bin ingaatin devam ettigi ilceye son 2.5 yilda 2.5
milyar dolarlik gayrimenkul yatirimini gektiklerini séyledi. ligenin ¢cehresinin degismesi ve konut
talebinin yogunlagmasi ile birlikte emlak fiyatlari da katlandi.

Umut Emlak'tan Abdi Gamli birkag yil énce 25-30 bin YTL'ye satilan standart bir dairenin fiyatinin
simdi 100-120 bin YTL'ye kadar ¢ciktigini, Kuzey Bati Gayrimenkul'den Batuhan Tarkan da ilcede
yapilan built-to-suit (terzi isi) ticari gayrimenkullerin 6zellikle yabanci yatirimeilarin beklentilerini
karsiladigini soyledi. Tarkan, ilcenin bu sekliyle Maslak'tan kaganlara alternatif olugturdugunu
savundu.

Baskana gore igin sirri hizli cevapta

Umraniye Belediye Baskani Hasan Can, insaat sektériine yapilan tesviklerle son 2.5 yilda 7 milyon
metrekareye yakin ingaat ruhsati verdiklerini séyledi. Belediye 2004 yilinda 800 adet ruhsat, 1.5
milyon metrekare ingaat alani, 2005'te 1.270 adet ruhsat, 2.5 milyon metrekare insaat alani, 2006’nin
ilk 7 ayinda ise yaklasik 1.350 adet ruhsat, 2.2 milyon metrekarelik ingaat alani ruhsati verdi. iicede
ingaat sektérindeki canliigin artarak devam edecegini dustinen Can'a gére isin sirri, yatirimcilara
uyguladiklari tegviklerde yatiyor. Can, “Buradaki bos arazilerin ya da tizerinde altyapidan yoksun
carpik kentlesmeye yol agan konut sahiplerinin, yeni imar planina uygun bir sekilde yeniden yapilanma
calismalarina katiimalarini sadladik. Arsa sahipleri bir araya gelerek, sosyal donatilari tam olan pek
¢ok blyuk konut projesi hayata gecirdi” dedi. Sene sonunda verdikleri ruhsat sayisinin toplam 2 bin
500'G, ingaat alaninin da 8 milyon metrekareyi gegecedini tahmin eden Can, yaz mevsimine ve ingaat
sektdérindeki durgunluda ragmen ruhsat basvurularinin hiz kesmedigini agikladi.

Belediye Baskani Can, gayrimenkul ilgisinin ilgceye yénlenmesinin altinda, cografi olarak ulasim
kolayligi, deprem tehdidine karsi gtivenilir bélge olmasi gibi dis etkenlerin yani sira ruhsat
muracaatlarini hizli yanitiamalari ve imar Mudurligi'ne gereken énemi vermelerinin yattigini soyledi.

Plan sorunu yok

Baskan Can, "Belediye olarak sadece 2 B arazisi olan, mulkiyet problemi olan mahallelerde bir sey
yapilamiyor ama onun disindaki tapulu araziler Gzerinde plan sorunumuz yok. Hizli bir sekilde
vatandaglarin ruhsat taleplerini karsilayabiliyoruz" dedi. Tesvik modelini anlatmamakla birlikte Hasan
Can, "Bu tesvikler vatandasin igini hizli ve ¢abuk bitirmeye yonelik. Bu énemli bir sey. Insaati ne kadar
hizl bitirse o kadar karl oluyor, ctinki yatirimel igin zaman ciddi bir maliyet" diye konustu. Hasan Can
muracaatlara hizli yanit vermek icin daha énce 1.5 katta bulunan imar Mudurlagi'ni bile dért kata
yaydiklarini soyledi.

Merkezde doniisiim ¢evrede yeni projeler

Umut Emlak'tan Abdi Gamli, son yillardaki insaat hareketliliginin ardindan ilgenin merkezi yerlerinde
toplu konuta misait yer kalmadig icin eski bina sahiplerinin birleserek déniisiime yéneldigini sdyledi.
Yeni projelerine arsa arayanlarin ¢cevredeki mahalleleri degerlendirebilecegini de anlatan Gamii,
depreme iliskin gtvenlik beklentisinin ilceye talebi artirdigini, Kadikoy, Sarigazi ve Uskidar
ilcelerinden bélgeye tasinanlar oldugunu agikladi. Kuzey Bati Gayrimenkul'den Batuhan Tarkan da
bolgede ingaatlarin hizli ilerledigini séyledi. Tarkan, "6 ay 6nce ilgeye gittigimde Dora Park'in temeli
atilmamusti, simdi 6 katini gikmiglar" dedi. ligeyi ticari gayrimenkul agisindan "terzi isi" projelere uygun
bulan Tarkan, bu durumu séyle anlatti;



"Diyelim yurtdisi merkezli bir firmanin 10 bin metrekare ofise ihtiyaci var. Bu tur firmalar kiralama
yaparken kat yuksekliginden sogutma sistemine kadar pek gok unsura bakiyorlar. Gidip proje gelistirici
ve yatirimeiyla konusuyorlar ve bu sartlari tagiyacak binayi 10 yil stire ile kiralamay kabul ediyorlar.
Boylece yabanci firmanin ézelliklerine uygun ingaat gergeklestiriliyor. Aviva, Casper Bilgisiyar, BSH
Otomotiv, Asya Finans binalari bunun iyi bir 6rnedi durumunda."

Batuhan Tarkan'a gére bu yénuyle Umraniye, Avrupa yakasindaki Maslak'a rakip olma potansiyeline
sahip.

ilgedeki liiks konut projeleri

* Sweet Home: Tekin Yapi'nin 75 dairelik projesinde fiyatlar 144 bin ile 225 bin dolar arasinda
dedisiyor.

* Yesgilvadi Konaklari: Kiptas'in 616 daireli projesinde fiyatiar 165 bin ile 709 bin dolar arasinda
bulunuyor.

* Eltes Giinesi: Agaoglu Grubu'nun Temmuz 2008'de bitirecedi projede fiyatlar 124 bin ile 271 bin
YTL arasinda.

* Dora Park: Sur Yapi'nin Hacegan Ormani'nda basladigi projede fiyatlar 178 bin ile 423 bin YTL.
* Lidyaflats: Lidya Yapi'nin Tagdelen'deki 125 daireli projesinde fiyatlar 150 bin ile 775 bin dolar
arasinda degisiyor.

Niifusu 2 yilda 1 milyonu bulacak

Umraniye Belediye Bagkani Hasan Can'a gére, ilge prestij konutlarin, alisveris merkezlerinin yapildig
bir ilge haline geliyor. Boylece sanayi kenti olmaktan ¢ikip ticaret merkezi konumuna gelecek. Halen
ilcede yasayan nlfusun 850 bin seviyesinde oldugunu anlatan Can, verilen ruhsatlar dikkate
alindiginda bu sayinin iki yil icinde bir milyonu bulacagini dtstnuyor.



