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EPOLAMADA

iralama donemi

tanbul‘da depo kullanicilarinin
uzde 38/i mal sahibi; yuzde 62 ise kiraci
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Depolamada kiralama

yontemi artiyor

Anadolu Yakas: 2008 - 2010 Ortalama Depo Kira Degerleri (USD/m2/ay)
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Lojistik firmalari artan arsa fiyatlari ve imarli arsa bulmada ya-
sanan sikintilar nedeniyle kiralama y&ntemini seciyorlar. Bdyle-
ce ilk yatinm maliyetinden kurtulan firmalar, kendilerine tahsis
edilen 6zel depolama alanlari ile de daha kaliteli hizmet verme
yoluna gidiyorlar. Istanbul’da depolarin yiizde 38'i mal sahibiy-
ken geriye kalan ylizde 62 ise kiraci durumunda bulunuyor.

Avrupa Yakas: 2008 - 2010 Ortalama Depo Kira Degerleri (USDfm2/ay)

2

o

-

3

&
& 'o*
&

w o

& 5 e &eﬂ“ =£§?
Q«‘ ‘.§<‘ %zx & Q(,P‘ & * & R

W 2008 ®2009 ®2010

Istanbul Dego Bigekler! Daiilims

7

s

| III
| I
2

3

o

B00a(ml  B10000-28000(wd) % 2508befmd) udulie  Gebte omm] Covrors  Konal Kby Simendws Sekepmar  Tesla  Dilgwas K

'6 | TRANSz=m® Nisan 2011 ; 4
- www.transmedya.com

Avrupa Yakas Depo Dafiinm {m2)

i 264.935; Yeeibosna/ teteli
e

Harsridere;
177.4%8;
%

Cotaten: 135257
%

Esenyurtfieag; 206 820,
£

Anadoiu Yakas Depo Dagibm (m2)

T orutyctorsos,
s

MuslEmisy: 30563,
s Samondea;
Aza14;

w1568

7 80130
nx

Lojistik firmalarinin depolama alani ih-
tiyaclan stirekli artis gésteriyor. Ancak
imarli arsa bulmakta zorlanan firmalar
bu yatinm maliyetini karsilamakta da
zorlaniyor. Onemli firmalarin halihazir-
da 200 bin metrekareleri bulan depo-
lama alanlari dahi yetmemeye basla-
di. Bunun icin son dénemde egilim ki-
ralamaya kayd. Lojistikcileri ilk yatirm
maliyetinden kurtaran kiralama yénte-
mi bircok avantaji da musterilerine su-
nuyor. Onemli gayrimenkul firmalari
bu ihtiyaci gérerek depo yatirmlarina
yoneliyorlar. Depo yatinminda uzman
bu firmalar, lojistikcilerin ihtiyaclari-
na gére depolama alani tahsis ediyor-
lar. Bdylece yatirm maliyetinden kur-
tulan lojistikciler, misteri kaybi duru-
munda da atil kapasiteden kurtulmus
oluyorlar.

Depo kiralari yizde 25 arth

Son dénemlerde 6zellikle 3PL (Third
Party Logistics) hizmet saglayici ve ilac
sirketleri tarafindan gelen modern,
ylksek kaliteli ve verimli depo alanla-
rn arayislari kiralama taleplerini hare-
ketlendirdi. Bu etkilerden dolayr 2010
yili icerisinde depo kiralarinda bélgele-
re gore yluzde 9 ile 25 oraninda artis
gosterdi. Kuzey Bati Gayri Menkul Sa-
tis ve Pazarlama Takim Lideri Muhar-'
rem Cay/ yaptigi calismayla Istanbul’da
bélgelere gére kiralama oranindaki de-
gisimleri ortaya koydu. Cay'in hazirla-
digi rapora gore; 2008 yilinda yasanan
ekonomik krizle birlikte sanayi ve lojis-
tik sektorindeki durgunluktan dolayi
kiralama oranlar oldukca azalma gos-




terdi. Piyasadaki bu durgunluk boyun-
ca, depolarda konumlarina gére, kira
seviyelerinde ylzde 10-25 arasinda
dUsusler yasanmisti.

istanbul'un depo ihtiyaci 680 bin
metrekare

Istanbul’da bugiin itibariyle 4 milyon
860 bin metrekare depo stoku bulunu-
yor. Su an ki depo bosluk orani ise y(iz-
de14. Muharrem Cay/in raporuna gére
2011 yil icinde Istanbul depo stokuna
311 bin metrekare yiksek kalitede yeni
depo alanlari eklenmesi bekleniyor. Bu
depo alanlarinin 234 bin metrekaresi

Anadolu yakasinda, 76 bin metrekaresi
ise Avrupa yakasinda olacak.

Avrupa yakasinda Yenibosna/ikitelli en
fazla depolama alanina sahip bélge
2010 yili Avrupa yakasi ve Anadolu ya-
kas! depo stoku oranlari, depo alanla-
rinin bélgelere dagilimina bakildiginda;
Kocaeli'ni de kapsayan Anadolu yaka-
sinda depo stoku ylizde 68, Avrupa ya-
kasinda ise ylizde 32 oldugu goriltyor.
Bunun boélgelere gore dagilimi dikka-
te alindiginda Yenibosna/ikitelli yiizde
25 depolama alani ve 390 bin metre-
kare ile Avrupa yakasinda en fazla de-
ponun bulundugu bolge oldugu géri-
ltyor. Ikinci sirada ise ylzde 23 pay ve
358 bin metrekare ile Hadimkoy geli-
yor. Bunlari sirasiyla; Esenyurt, Harami-
dere ve Catalca takip ediyor.

Anadolu yakasi depo alaninda ilk

sirada Gebze var

Anadolu yakasindaki depolar ise dagi-
nik bir seyir izliyor. Depolar burada 8
bolgede yogunlasiyor. Gebze yiizde 23
pay ve 807 bin metrekarelik depolama
alani ile hem Anadolu yakasinin hem
de tiim Istanbul’da birinci sirada yer ali-

yor. Daha sonra ylizde 14 pay ile Seker-
pinar (471 bin m2) ve Samandira (459
bin m2) geliyor. Bu bolgeleri ile sirasiy-
la; Muallimkéy, Cayirova, Orhanli, Tuz-
la ve Kurtkdy izliyor.

Depolar kiicik olcekli

Istanbul‘da yer alan depolarin cogunun
kGcUk olcekli oldugu gériltyor. De-
polarin ytzde 80’1 25 bin metrekare-
nin altinda yer aliyor. 10 bin metreka-
renin altindaki depolarin orani ise yiiz-
de 39. Nispeten daha bilyiik sayilan 25
bin metrekarenin (zerindeki depolarin
orani ise ancak ylzde 25.

Kiralama artiyor

2010 yili lojistik hareketlere bakildigin-
da, Istanbul'da depo kullanicilarinin
mal sahibi durumundan kiraci durumu-
na gectikleri gézlemleniyor. Depolarin
yUzde 38'i mal sahibiyken geriye kalan
ylzde 62 ise kiracl durumunda bulunu-
yor. 2009 yilina gére hélgesel olarak
kira degerlerinde artislar gézleniyor. Bu
artisin 6nimazdeki dénemde de arta-
cagr tahmin ediliyor. Istanbul'da rayic-
lerin en yiksek oldugu bélgeler Yeni-
bosna ve Dudullu,
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